Приложение

к решению сессии городского Совета 

МО «Город Удачный» 

от 22 октября 2008 №9-1

ЦЕЛЕВАЯ ПРОГРАММА "РЕФОРМИРОВАНИЕ

И РАЗВИТИЕ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО КОМПЛЕКСА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД УДАЧНЫЙ» 
НА 2009 - 2012 ГОДЫ"

ПАСПОРТ ЦЕЛЕВОЙ ПРОГРАММЫ
	Наименование Программы
	Целевая программа «Реформирование и развитие  жилищно-коммунального   комплекса муниципального образования  «Город Удачный» на 2009-2012годы»

	Наименование, дата и номер решения о разработке программы
	

	Государственный заказчик – координатор программы
	Администрации МО «Город Удачный» 

	Основной разработчик Программы
	Отдел по вопросам ЖКХиГ администрации МО «Город Удачный»

	Разработчики Программы
	УО УЖКХ АК «АЛРОСА», УГОК АК «АЛРОСА», ГУП РЦТИ

	Цели и задачи программы,  важнейшие целевые показатели
	- Повышение      эффективности, устойчивости        и         надежности  функционирования    жилищно-коммунальных  систем   жизнеобеспечения населения, 

- Обеспечение    стандартов    качества  предоставления      жилищно-коммунальных услуг,     

- Аккумуляция средств на капитальный ремонт    и    обновление основного оборудования, 

 - Систематизация и единообразие документооборота отрасли, 

- Реализация    национального проекта "Доступное и комфортное  жилье", 

-Обеспечение участия МО «Город Удачный» в республиканских, федеральных целевых программах; 

- Реализация норм и требований Жилищного Кодекса РФ 

	Сроки и этапы реализации Программы
	2009-2012 годы

	Подпрограммы
	1.Содержание, ремонт и техническое перевооружение объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г.
2.Реформирование жилищного хозяйства МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г.
3.Проведение капитального ремонта многоквартирных домов МО «Город Удачный» на 2009-2011г.г.

	Исполнители Программы
	Администрация МО «Город Удачный»

	Объемы и источники финансирования Программы
	Средства    федерального    бюджета, финансирования  государственного бюджета Республики Саха (Якутия), средства местного бюджета,  собственные      средства предприятий жилищно-коммунального хозяйства, заемные средства.
Потребность в финансировании Программы за счет местного бюджета составляет 40997,79тыс. руб. в том числе по годам:

2009год – 15 633,43тыс. руб.;

2010год – 13 692,79тыс. руб.;

2011год – 10 507,73тыс. руб.;

2012год -  1 163,85тыс. руб.

	Ожидаемые конечные результаты Программы
	Повышение эффективности и качества жилищно-коммунального обслуживания, надежность работы инженерных систем жизнеобеспечения, комфортность и безопасность условий проживания, снижение себестоимости и сокращения убытков оказания жилищно-коммунальных услуг.

	Организация контроля за реализацией Программы
	Контроль за реализацией программы осуществляется Администрацией МО «Город Удачный»


Введение

Город Удачный – город районного значения в Мирнинском районе. Расположен в западной части Якутии у самого полярного круга (10км.).  Отличительной особенностью города являются экстремальные природно-климатические условия, резкая континентальность, большие амплитуды колебаний температур зимы и лета, отдаленность и труднодоступность территории, уязвимость и хрупкость природного баланса экосистемы. 

Среднегодовая численность населения Муниципального образования «Город Удачный» на 01.01.08г. составила 14 844 чел. Численность экономически активного населения - 9762 чел. или 65,7%. В 2007 г. уровень зарегистрированной безработицы составил 126 чел.

Жилищно-коммунальное хозяйство (далее - ЖКХ) является одной из жизнеобеспечивающих отраслей экономики города.

Климатические особенности г.Удачного требуют повышенной надежности и работоспособности инженерных систем жизнедеятельности населенных пунктов. Продолжительность отопительного периода в городе составляет 264 суток из 366 дней в году.

В настоящее время численность занятых в сфере ЖКХ в городе составляет 581 человек. В отрасли функционируют 4 производственных предприятия и организации муниципального сектора. Поставщиками жилищно-коммунальных услуг в городе являются: АК «АЛРОСА», ОАО АК "Якутскэнерго"

Основу теплоснабжения города составляют локальные котельные мощностью от 7,7 Гкал/час до 120,6 Гкал/час. В  городе Удачном эксплуатируются 6 котельных, в т.ч. по видам топлива, работающих на нефти - 1 котельная, на электроэнергии - 5 котельных.

Ежегодно котельными установками производится 345 060 Гкал тепловой энергии, при этом населению отпускается 133 610 Гкал, объектам социальной сферы – 14 839 Гкал.

Протяженность тепловых сетей,  составляет 87 км.

В качестве источника хозяйственно-питьевого водоснабжения в городе Удачном является р.Сытыкан, которая  по классификации относится к источникам второго класса и может быть использована в питьевых целях после дополнительной очистки.

В населенном пункте эксплуатируется 1 водозабор мощностью 13 тыс. куб. м/сут., и 1 канализационно-очистное сооружение мощностью 16 тыс. куб. м/сут.

Жилищный фонд города Удачный составляет по состоянию на 1 января 2008 г. 365,1 тыс. кв. метров, из них общая площадь ветхих и аварийных жилых домов – 10,6 тыс. кв. метров. Удельный вес ветхого и аварийного жилья во всем жилищном фонде – 2,9%.

Средняя обеспеченность населения жильем по городу составила на 1 января 2008 г. 21,66 кв. м общей площади на 1 человека. При этом обслуживаемый техническими видами жилищных услуг жилищный фонд составляет по состоянию на 01.01.2008 357,8тыс. кв. м (97%). Из них307,4тыс. кв. м (84,1%) находится в ведении администраций районов (городов), 57,75 тыс. кв. м (15,8%) - в ведомственном жилфонде.

Сбор и вывоз твердых бытовых отходов охватывает 87 191,5кв. м, сбор и вывоз твердых бытовых отходов – 17 515,92куб.м.

Водоснабжением обеспечивается 364,4тыс. кв. м жилфонда, при этом сетевым – 357,2тыс. кв. м, а подвозом воды обеспечивается еще 7,18тыс. кв. м.

Водоотведение подключено к 364,4тыс. кв. м жилфонда, при этом к коллекторной канализации подключено 357,2тыс. кв. м, а вывозной канализацией обеспечены 7,18тыс. кв. м жилфонда.

Таким образом, жилищный фонд города Удачного, оборудованный водопроводом, составляет 97% от общей площади жилищного фонда.

Площадь жилфонда, оборудованная горячим водоснабжением, составляет 97% от общей площади жилищного фонда. 
Подпрограмма «Содержание, ремонт и техническое перевооружение 
объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса МО «Город Удачный» на 2009-2012г. г »

ПАСПОРТ ПОДПРОГРАММЫ
	Наименование Подпрограммы
	Содержание, ремонт и техническое перевооружение объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г 

	Наименование, дата и номер решения о разработке подпрограммы
	

	Государственный заказчик – координатор подпрограммы
	Администрация МО «Город Удачный» 

	Основной разработчик Подпрограммы
	Отдел по вопросам ЖКХиГ администрации МО «Город Удачный»

	Разработчики Подпрограммы
	 УГОК АК «АЛРОСА»

	Цели и задачи подпрограммы,  важнейшие целевые показатели
	- аккумуляция средств на проведение технической паспортизации, содержание, ремонт и обновление основного оборудования, 
- определение размеров амортизационных отчислений и средств ремонтного фонда в целях проведения капитального, текущего ремонта и полного восстановления основных производственных фондов  жилищно-коммунального комплекса, 

- проведение капитального ремонта, 
- замена устаревшего и выработавшего свой ресурс оборудования на современное с высокими техническими характеристиками,
-повышение эффективности содержания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры ЖКК,

-сокращение эксплуатационных расходов, 
- уменьшение износа основных фондов до нормативных, 

- повышение КПД действующих объектов,
- снижение издержек и потерь в инженерных сетях, 

- обеспечение участия в МО «Город Удачный» в республиканских, федеральных целевых программах,

-привлечение инвестиций в жилищно-коммунальный комплекс.

	Сроки и этапы реализации Подпрограммы
	2009-2012годы

	Исполнители Подпрограммы
	УГОК АК «АЛРОСА»

	Объемы и источники финансирования Подпрограммы
	Средства    федерального    бюджета, финансирования  государственного бюджета Республики Саха (Якутия), средства местного бюджета,  собственные      средства                      предприятий        жилищно-коммунального                      хозяйства, заемные средства.

Потребность в финансировании Подпрограммы за счет местного бюджета составляет 14600тыс. руб. в том числе по годам:

2009год –4 000,00тыс. руб.;

2010год – 6 600,00тыс. руб.;

2011год – 2 800,00тыс. руб.;

2012год -  600,00тыс. руб.

	Ожидаемые конечные результаты Подпрограммы
	Повышение эффективности и качества жилищно-коммунального обслуживания, надежность работы инженерных систем жизнеобеспечения, комфортность и безопасность условий проживания, снижение себестоимости и сокращения убытков оказания жилищно-коммунальных услуг.

	Важнейшие целевые индикаторы
	Снижение уровня износа объектов коммунальной инфраструктуры:

2009год -60% - 58%;

2010год- 58%-52%;

2011год-52%-48%;

2012год-48%-45%.

	Организация контроля за реализацией Подпрограммы
	Контроль за реализацией подпрограммы осуществляется Администрацией МО «Город Удачный»


Введение

Подпрограмма «Ремонт и техническое перевооружение объектов ЖКХ МО «Город Удачный» на 2009-2012г. г», входит состав целевой программы «Реформирование и развитие ЖКХ МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г. (далее Подпрограмма), предусматривает проведение комплексных мер на повышение эффективности, устойчивости и надежности функционирования коммунальных инженерных систем жизнеобеспечения, снижения сверхнормативного износа объектов коммунальной инфраструктуры путем модернизации и технического перевооружения объектов ЖКХ, привлечения инвестиций в жилищно-коммунальную отрасль.
Содержание проблемы и обоснование необходимости 
ее решения программным методом

Поставщиком коммунальных услуг в МО «Город Удачный» является ПТЭС УГОК АК «АЛРОСА». Численность работающих составляет  345 человек. Ежегодный объем услуг в денежном выражении составляет 145 235,2тыс. руб.

Основу теплоснабжения города составляют локальные котельные мощностью от 7,7 Гкал/час до 120,6 Гкал/час. В  городе Удачном эксплуатируются 6 котельных, в т.ч. по видам топлива, работающих на нефти - 1 котельная, на электроэнергии - 5 котельных.

Ежегодно котельными установками производится 345 060 Гкал тепловой энергии, при этом населению отпускается 133 610 Гкал, объектам социальной сферы – 14 839 Гкал.

Протяженность тепловых сетей,  составляет 87 км.

В населенном пункте эксплуатируется 1 водозабор мощностью 13 тыс. куб. м/сут., и 1 канализационно-очистное сооружение мощностью 16 тыс. куб. м/сут. 

Состояние коммунальных отопительных котельных, тепловых, водопроводных сетей приведено в табл. №1 
	Показатели, определяющие техническое состояние коммунального хозяйства:


	Показатели 

	Срок эксплуатации, лет

	
	
	До15
	До 20
	свыше

	Износ котельных                      
	60%
	
	
	100%

	Износ объектов водоснабжения и       
водоотведения                        
	60%
	
	
	100%

	Износ тепловых сетей                 
	60%
	
	
	100%

	Увеличение годовой выработки тепловой
энергии                              
	7% к предыдущему году
	Х
	Х
	Х

	КПД производственного оборудования   
	70%
	Х
	Х
	Х

	Потери ресурсов в тепловых сетях     
	15%
	Х
	Х
	Х

	Потери ресурсов в водопроводных сетях
	7%
	Х
	Х
	Х

	Наличие резервного источника         
электроснабжения                     
	Есть
	Х
	Х
	Х

	Состояние технической инвентаризации 
и паспортизации котельных            
	Имеются инв. номера, нет паспортов. 
	Х
	Х
	Х

	Наличие технических паспортов 
и паспортизации ТВСиК сетей       
	Всего:  44 объекта, вт. ч. 38с тех. паспортами 6 без тех. паспортов
	Х
	Х
	Х

	Наличие технических паспортов сетей электроснабжения

	4 объекта с тех. паспортами
	Х
	Х
	Х

	Наличие бесхозяйных объектов электроустановок
	267
	
	
	

	Наличие бесхозяйных объектов ТВСиК
	нет данных
	
	
	


Основные проблемы, характеризующие состояние жилищно-коммунального хозяйства: высокая степень износа основных фондов, вызванных с тарифной политикой, не обеспечивающей реальные потребности в обновлении основных фондов, ремонтных работ, отсутствие экономических стимулов снижения издержек, связанных с оказанием жилищно-коммунальных услуг, недостаточно рациональное использование первичных энергоресурсов на выработку теплоэнергии, отсутствие технической документации объектов жилищно-коммунального комплекса, следовательно отсутствие достоверной  информации  о наличии и состоянии объектов ЖКХ. 

В совокупности проблемные вопросы жилищно-коммунального комплекса   привели к накапливанию недоремонта, планово-предупредительный ремонт сетей и оборудования систем водоснабжения, коммунальной энергетики практически полностью уступил место к аварийно-восстановительным работам, что соответственно привело к снижению надежности работы объектов коммунальной инфраструктуры. Данные проблемы оказывают сдерживающее влияние на социально-экономическое развитие города.

Реализация комплексных мероприятий требует решения программным методом и путем значительных капитальных вложений и не может быть обеспечено только за счет инвестиций местного бюджета. 
Для реализации данной подпрограммы необходимо:
привлечь средства федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации и  бюджета МО «Город Удачный» для модернизации объектов коммунальной инфраструктуры;

обеспечить использование бюджетных средств для реализации проектов модернизации объектов коммунальной инфраструктуры;

использовать доступные средства внебюджетных источников для капитальных вложений в объекты коммунальной инфраструктуры;

стимулировать проведение институциональных преобразований, направленных на снижение рисков инвестирования средств внебюджетных источников в проекты модернизации объектов коммунальной инфраструктуры, которые позволят повысить доступность привлечения МО «Город Удачный» и организациями коммунального комплекса средств внебюджетных источников для модернизации объектов коммунальной инфраструктуры; 

разрабатывать и развивать механизмы привлечения средств внебюджетных источников в коммунальный комплекс.

Основные цели и задачи, сроки и этапы реализации Подпрограммы

Основные цели и задачи Подпрограммы:

- аккумуляция средств на проведение технической паспортизации, содержание, ремонт и обновление основного оборудования, 
- определение размеров амортизационных отчислений и средств ремонтного фонда в целях проведения капитального, текущего ремонта и полного восстановления основных производственных фондов  жилищно-коммунального комплекса, 

- проведение капитального ремонта,

- замена устаревшего и выработавшего свой ресурс оборудования на современное с высокими техническими характеристиками,

По итогам реализации подпрограммы ожидается:
-повышение эффективности содержания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры ЖКК,

-сокращение эксплуатационных расходов, 
- уменьшение износа основных фондов до нормативных, 

- повышение КПД действующих объектов,
- снижение издержек и потерь в инженерных сетях, 

- обеспечение участия в МО «Город Удачный» в республиканских, федеральных целевых программах,

-привлечение инвестиций в жилищно-коммунальный комплекс.
Система программных мероприятий

Организационные мероприятия:

- техническая паспортизация, инвентаризация, переоценка сетей ТВСиК, определение балансовой и остаточной стоимости;
- установка на учет регистрация права на собственность бесхозяйных электроустановок;
-техническая паспортизация, инвентаризация, переоценка, определение балансовой и остаточной стоимости электроустановок; 
- составление плана работ, подлежащего первоочередному проведению капитального ремонта, составление дефектных ведомостей, сметы, проектирование;
- составление единой базы по учету и мониторингу объектов инженерной инфраструктуры ЖКК местного образования;
- заключение договоров на содержание объектов ТВСиК и энергетики находящихся на реестре местного образования;
Технические мероприятия:

Содержание объектов инженерной инфраструктуры ЖКК в том числе:
- содержание и эксплуатация объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса;

-текущий ремонт;

-капитальный ремонт;

-техническое переоборудование и переоснащение.
Ресурсное обеспечение подпрограммы

Объем подпрограммы на весь период реализации составляет 13 600тыс. руб., в т.ч. по годам и источникам финансирования:

	№ п/п
	Мероприятия
	Ед.изм.
	ВСЕГО, тыс. руб.
	в том числе по годам, тыс.руб.

	
	
	
	
	2009г.
	2010г.
	2011г.
	2012г.

	1
	2
	3
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Техническая  паспортизация сетей ТВСиК
	 
	 
	     450.00   
	  1 000.00   
	 
	 

	2
	Техническая  паспортизация  электроустановок
	 
	 
	      400,00   
	  2 000.00   
	  1 400.00   
	 

	3
	Единый реестр по учету объектов инженерной инфраструктуры ЖКК
	 
	 
	     150.00   
	 
	 
	 

	4
	Содержание объектов инженерной инфраструктуры ЖКК вт. ч.
	 
	 
	  3 000.00   
	  3 600.00   
	  1 400.00   
	  600.00   

	4.1
	содержание и эксплуатация
	 
	 
	 
	  3 000.00   
	 
	 

	4.2
	текущий ремонт
	 
	 
	  1 000.00   
	 
	 
	 

	4.3
	капитальный ремонт
	 
	 
	  2 000.00   
	 
	 
	 

	4.4
	переоборудование и переоснащение
	 
	 
	 
	     600.00   
	  1 400.00   
	  600.00   

	 
	ВСЕГО
	тыс. руб.
	  14 000.00   
	  4 000.00   
	  6 600.00   
	  2 800.00   
	  600.00   


Механизм реализации подпрограммы

Ежегодно при подготовке бюджетной заявки на очередной финансовый год с учетом хода выполнения  мероприятий Подпрограммы уточняются размеры государственной поддержки и размеры средств на осуществление Подпрограммы местного бюджета и меры по привлечению внебюджетных источников.

После утверждения объемов финансирования по подпрограмме Заказчиком коллегиально с участием заинтересованных сторон определяются приоритетные направления, мероприятия и объекты. Формируется перечень объектов, финансируемых из средств подпрограммы.

Предусмотренные на очередной финансовый год денежные средства доводятся до подрядных предприятий.
Организация управления и контроль за ходом реализации подпрограммы

Управление реализацией Подпрограммы осуществляется администрацией МО «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия).

Ежеквартально на заседаниях коллегии совместно с исполнителями Подпрограммы решаются вопросы о ходе реализации Подпрограммы и эффективности использования финансовых средств.

Подпрограмма «Реформирование  жилищного хозяйства

МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г»

ПАСПОРТ ПОДПРОГРАММЫ
	Наименование Подпрограммы
	Реформирование жилищного хозяйства МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г

	Наименование, дата и номер решения о разработке подпрограммы
	

	Государственный заказчик – координатор подпрограммы
	Администрация МО «Город Удачный» 

	Основной разработчик Подпрограммы
	Отдел по вопросам ЖКХиГ администрации МО «Город Удачный»

	Разработчики Подпрограммы
	 УО УЖКХ АК «АЛРОСА»

	Цели и задачи подпрограммы,  важнейшие целевые показатели
	Основной целью Подпрограммы является создание безопасных и комфортных условий проживания граждан и поддержка инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда и развитие частной инициативы собственников жилищного фонда.

	Сроки и этапы реализации Подпрограммы
	2009-2012годы

	Исполнители Подпрограммы
	Администрация, УО УЖКХ АК «АЛРОСА»

	Объемы и источники финансирования Подпрограммы
	Средства    федерального    бюджета, финансирования  государственного бюджета Республики Саха (Якутия), средства местного бюджета,  собственные      средства предприятий жилищно-коммунального хозяйства, заемные средства.

Потребность в финансировании Подпрограммы за счет средств местного бюджета составляет 5060,87тыс. руб., в том числе по годам:

2009 год -  2 497,02тыс. руб.;

2010год-  1 000,00тыс. руб.;

2011 год –1 000,00тыс. руб.;
2012год -  563,845тыс. руб.

	Ожидаемые конечные результаты Подпрограммы
	Повышение эффективности и качества жилищно-коммунального обслуживания, комфортность и безопасность условий проживания

	Организация контроля за реализацией Подпрограммы
	Контроль за реализацией подпрограммы осуществляется Администрацией МО «Город Удачный»


Введение

Подпрограмма «Реформирование жилищного хозяйства МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г.» входит состав целевой программы «Реформирование и развитие ЖКХ МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г. (далее Подпрограмма), предусматривает проведение комплексных мер по созданию безопасных и комфортных условий проживания граждан и поддержка инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда и развитие частной инициативы собственников жилищного фонда.

Содержание проблемы и обоснование
необходимости ее решения программным методом
Жилищный фонд города Удачный составляет по состоянию на 1 января 2008 г. 364,4 тыс. кв. метров, из них общая площадь ветхих и аварийных жилых домов – 10,4 тыс. кв. метров. Удельный вес ветхого и аварийного жилья во всем жилищном фонде – 2,9%.

Средняя обеспеченность населения жильем по городу составила на 1 января 2008 г. 21,66 кв. м общей площади на 1 человека. При этом обслуживаемый техническими видами жилищных услуг жилищный фонд составляет по состоянию на 01.01.2008 357,2тыс. кв. м (97%). Из них307,4тыс. кв. м (84,1%) находится на балансе муниципального образования, 57,75тыс. кв. м (15,8%) - в ведомственном жилфонде.

	
N 
	
Показатели
	Количество единиц
	Общая площадь 

	1 
	Количество жилых строений
	142
	364  421,6

	2
	Количество квартир: 
	6130
	364 421,6

	
	Из них: муниципальное
	1333
	

	
	ведомственное
	668
	

	
	приватизировано
	4129
	

	3
	Этажность жилых строений:
	
	

	
	1 этажные
	32
	9389,6

	
	2 этажные
	74
	50968,0

	
	4этажные
	1
	2931,0

	
	5 этажные и выше
	35
	303954

	4
	Материал постройки:
	
	

	
	Брусовые, бревенчатые
	39
	

	
	Щитовые
	64
	

	
	Блочные
	3
	

	
	Панельные
	36
	

	5
	Степень благоустройства:
	
	

	
	Отопление
	142
	

	
	Горячее водоснабжение
	112
	

	
	Холодное водоснабжение
	142
	

	
	Канализация коллекторная
	112
	

	
	Канализация вывозная
	30
	

	
	ТБО
	
	

	6
	Год постройки:
	
	

	
	С 2001по 2005г.г.
	
	

	
	С 1980 по 2000г.г.
	55
	

	
	С 1960 по 1980г.г.
	87
	

	
	Свыше 50 лет назад
	
	

	7
	Износ жилого фонда:
	
	

	
	В том числе: до 30%                      
	49
	

	
	От 30% до 50%                        
	11
	

	
	От 50% до 70%             
	25
	

	
	Свыше 70%
	57
	

	
	Из них аварийное, ветхое                        
	16
	

	
	Требующее капитального ремонта
	46
	

	8
	Состояние технической инвентаризации 
и паспортизации жилых домов  
	51 из 142 жилых домов
	

	9
	Количество  работающих  товариществ собственников   жилья и процент охвата ими всего жилищного фонда   
	0
	


Согласно требованиям Жилищного Кодекса РФ к компетенции органов местного самоуправления относятся:

По вопросу ведения учета и обеспечения граждан жилыми помещениями:

- ведения учета муниципального жилищного фонда 

- ведение учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях;

По вопросу управления многоквартирными домами:

- проводить открытый конкурс по отбору управляющей организации, если собственники дома в установленные сроки не выбрали способ управления домом;

- обеспечивать равные условия для деятельности управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК, ЖК;

- повышать уровень квалификации лиц, осуществляющих управление многоквартирными домами.

Для повышения эффективности мер необходимы действия Подпрограммы направленных на оптимизацию управления жилищным фондом. Данные меры предусматривают создание конкурентной среды и внедрений новых форм экономических взаимоотношений в сфере ЖКХ

В целях демонополизации сферы жилищно-коммунальных услуг, в связи внедрением в действие с 1 марта 2005г. Жилищного кодекса в настоящее идет процесс разграничения функций между заказчиками и поставщиками жилищно-коммунальных услуг путем создания института собственников жилья – товариществ собственников жилья (ТСЖ) и института управления жилищным фондом – Управляющие компании.

Согласно существующему законодательству в создании конкурентной среды и внедрении новых экономических взаимоотношений должны иметь ведущую роль, сами собственники жилых помещений, учитывая специфику отрасли и сохранившийся менталитет населения, необходимо участие государственных и муниципальных органов исполнительной власти. В этой связи, в целях стимулирования создания товариществ собственников жилья и управляющих компаний орган местного самоуправления должен:

- провести постоянную разъяснительную работу с собственниками жилых помещений;

- разрабатывать методические рекомендации и нормативные акты, стимулирующие создание ТСЖ и управляющих компаний;

- оказать финансовую и материальную поддержку вновь создаваемым ТСЖ и управляющим компаниям;

- предусмотреть в муниципальном бюджете финансовые средства на составление  единой информационной системы баз, технических паспортов по жилому фонду города, т.к. при передаче управления многоквартирным домом администрация города предоставляет техническую документацию многоквартирного дома.

Система программных мероприятий

В целях реализации Подпрограммы и активизации работ по полномочиям местного самоуправления в соответствии Жилищным кодексом РФ требуется выполнение следующих мероприятий: 

	№ п/п
	Мероприятия
	в т.ч.

	1


	Создание условий для образования и эффективной деятельности объединений собственников жилья. 
	Оказание содействия в подготовке и оформлении документов для регистрации объединений собственников жилья и объектов недвижимости, проведение консультаций, оказание содействия в обучении управляющими объединениями собственников жилья

Мероприятия по развитие гражданской активности жителей многоквартирных домов (Старшие по жилому дому)

	2
	Создание единой информационной системы базы данных многоквартирных домов
	По жилому фонду муниципального образования

	3
	Инвентаризация и техническая  паспортизация многоквартирных домов
	Подготовить техническую документацию 91 жилого дома(285240,6кв.м.) 


Ресурсное обеспечение программы

Необходимый объем финансирования подпрограммы на весь период реализации составляет           5 060,86тыс. руб. в т.ч. по годам и источникам финансирования: (без учета п.1.) 

	№ п/п
	Мероприятия
	Един. изм.
	Кол-во
	ВСЕГО, тыс. руб.
	в том числе по годам, тыс. руб.

	
	
	
	
	
	2009г.
	2010г.
	2011г.
	2012г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Создание условий и эффективной деятельности объединений собственников жилья
	 
	 
	            -     
	 
	 
	 
	 

	2
	Создание единой информационной системы базы данных многоквартирных домов
	шт.
	142 жилых дома
	     497.02   
	    497.02   
	 
	 
	 

	3
	Техническая паспортизация многоквартирных домов
	шт.
	91 жилой дом
	  4 563.85   
	 2 000.00   
	 1 000.00   
	 1 000.00   
	  563.85   

	 
	ВСЕГО
	тыс. руб.
	 
	  5 060.87   
	 2 497.02   
	 1 000.00   
	 1 000.00   
	  563.85   


Механизм реализации подпрограммы

Ежегодно при подготовке бюджетной заявки на очередной финансовый год с учетом хода выполнения  мероприятий Подпрограммы уточняются размеры государственной поддержки и размеры средств на осуществление Подпрограммы местного бюджета и меры по привлечению внебюджетных источников.

После утверждения объемов финансирования по подпрограмме Заказчиком коллегиально с участием заинтересованных сторон определяются приоритетные направления, мероприятия и объекты. Формируется перечень мероприятий, финансируемых из средств подпрограммы.

Организация управления и контроль за ходом реализации подпрограммы

Управление и контроль за реализацией Подпрограммы осуществляется администрацией МО «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия) 
Подпрограмма «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов

МО «Город Удачный» на 2009-2011г.г.»

ПАСПОРТ ПОДПРОГРАММЫ
	Наименование Подпрограммы
	Проведение капитального ремонта многоквартирных домов МО «Город Удачный» на 2009-2011г.г.

	Наименование, дата и номер решения о разработке подпрограммы
	

	Государственный заказчик – координатор подпрограммы
	Администрация МО «Город Удачный» 

	Основной разработчик Подпрограммы
	Отдел по вопросам ЖКХиГ администрации МО «Город Удачный»

	Разработчики Подпрограммы
	 УО УЖКХ АК «АЛРОСА»

	Цели  подпрограммы,  важнейшие целевые показатели
	- Создание комфортных и безопасных условий проживания, в многоквартирных домах, повышение их энергоэффективности путем проведения в них капитального ремонта;

- Выполнение обязательств по капитальному ремонту многоквартирных домов, способствующие  к развитию института собственников жилья.

   Для достижения этой цели необходимо: принимать решения о включении объектов финансирования в адресный перечень многоквартирных домов данной Подпрограммы, на основании решений общих собраний членов товариществ собственников жилья, членов жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирных домах об участии в указанной адресной Программе;

принимать решения о распределении между объектами финансирования средств управляющих организаций, а также средств, полученных из средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Республики Саха (Якутия) на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

перечислять бюджетные средства, предусмотренные на софинансирование программных мероприятий, на банковские счета субъектов финансирования;

согласовывать акты приемки работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, подписанные лицами, уполномоченными действовать от имени субъекта финансирования;

устанавливать порядок выплаты товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирного дома, а при необходимости, и порядок, предусматривающий возможность предоставления рассрочки выплаты таких средств. 

оказывать методологическую поддержку при подготовке заявок;

осуществлять мониторинг реализации программных мероприятий.



	Задачи подпрограммы
	-Определение реального технического состояния домов на основании технического заключения о состоянии конструкций дома;

-Проведение комплексного и выборочного капитального ремонта дома в объемах, обеспечивающих приведение многоквартирного дома в надлежащее техническое состояние;

- Планирование мероприятий Подпрограммы в соответствии краткосрочными планами, включающие разработку проектно-строительной документации.

	Сроки и этапы реализации Подпрограммы
	2009-2012годы

	Исполнители Подпрограммы
	- Администрация муниципального образования «Город Удачный»;

	Участники Подпрограммы
	- Управляющие организации; обслуживающие организации; товарищества собственников жилья (далее ТСЖ); жилищно-строительные кооперативы (далее ЖСК); жилищные кооперативы; иные специализированные потребительские кооперативы; собственники помещений в многоквартирных домах.



	Объемы и источники финансирования Подпрограммы
	минимальный размер долевого финансирования за счет средств местного бюджета составляет не менее 10 % от общего объема финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов, плюс сумма затрат, приходящихся на муниципальную долю собственности в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирных домов;

прочие собственники помещений, входящих в состав многоквартирного дома, оплачивают свою долю расходов в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома; 

оставшаяся сумма средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, возмещается за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Республики Саха (Якутия).

Потребность в финансировании Подпрограммы за счет средств местного бюджета составляет 21 936,93тыс. руб., в том числе по годам:

2009 год -  9 136,41тыс. руб.;

2010год-  6 092,79тыс. руб.;

2011 год –6 707,73тыс. руб.;

Потребность в финансовых средствах будет корректироваться ежегодно, и определяться на основании решений общих собраний собственников помещений многоквартирных домов об участии в данной Программе.

	Ожидаемые конечные результаты Подпрограммы и целевые индикаторы
	Ожидаемые результаты:

- Повышение эффективности и качества жилищно-коммунального обслуживания, комфортность и безопасность условий проживания, снижение себестоимости и сокращения убытков оказания жилищно-коммунальных услуг.

Целевые индикаторы:

-количество многоквартирных домов, в которых выполнены капитальный ремонт;

-отношение количества домов многоквартирных домов, которые приведены в надлежащее состояние в рамках выполнения обязательств по устранению недоремонта и удовлетворяют нормам  по безопасности и энергоэффективности к общему количеству многоквартирных домов г. Удачный

-отношение количества зарегистрированных в установленном порядке ТСЖ к общему количеству многоквартирных домов, которые приведены в надлежащее состояние в рамках выполнения обязательств по устранению недоремонта;

- объемы средств местного бюджета МО «Город Удачный», направляемые на капитальный ремонт многоквартирных домов. 

	 Особые условия реализации Подпрограммы


	Программа подлежит реализации при условии:

включения многоквартирных домов, вошедших в адресный перечень данной Подпрограммы, в утвержденную целевую подпрограмму по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

выделения долевого финансирования на проведение капитального ремонта многоквартирных домов со стороны Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Республики Саха (Якутия).



	Организация контроля за реализацией Подпрограммы
	Контроль за реализацией подпрограммы осуществляется Администрацией МО «Город Удачный»


Введение

Подпрограмма «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов МО «Город Удачный» на 2009-2011г.г.» входит в программу «Реформирование и развитие ЖКХ  МО «Город Удачный» на 2009-2012г.г.» (далее Подпрограмма). предусматривает создание безопасных и комфортных условий проживания граждан и поддержка инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда и развитие частной инициативы собственников жилищного фонда.

Содержание проблемы и обоснование необходимости 
ее решения программным методом
В муниципальном образовании «Город Удачный» имеется 142 многоквартирных дома,  каждый из них состоит  из  конструктивных  элементов,  инженерных  систем  и иного оборудования, которые требуют регулярного обслуживания и эксплуатации, а также проведения текущего и капитального ремонта.

Жилищный кодекс Российской Федерации (ст.154, п.3 ст.158) возложил обязанность по оплате расходов  на проведение капитального ремонта многоквартирных домов на собственников помещений. При этом в соответствии со статьей 16 Закона Российской Федерации от 4 июля 1991года №1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» бывшие наймодатели должны выполнить свои обязательства по капитальному ремонту перед собственниками помещений в многоквартирных домах. 

На момент реализации хода приватизации жилищного фонда проблема недоремонта не являлась социально значимой, так как  работы по эксплуатации и ремонту многоквартирных домов финансировались, с учетом специфики основания города за счет средств выделенных АК «АЛРОСА», как организации осуществляющей обслуживание и содержание жилого фонда. И новыми собственниками практически не фиксировались состояние общего имущества, то есть обязательства бывших наймодателей не определялись, несмотря на то, что уже на данном этапе Закон о приватизации устанавливал ответственность собственников за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 

На сегодняшний день жители  - собственники помещений  не могут самостоятельно устранить накопившийся недоремонт, а  организация, осуществляющая содержание и обслуживание жилого фонда сокращает финансирование капитального ремонта. Следует заметить, что невыполненные обязательства по капитальному ремонту  многоквартирных домов являются основным фактором, препятствующим реформированию жилищно-коммунального хозяйства - созданию объединений собственников или выбору частных управляющих организаций. 

Общая площадь многоквартирных домов нуждающихся в капитальном ремонте составляет 215336кв.м. (59,9% от всей площади многоквартирных домов города).

21июля 2007г. №185-ФЗ принят закон «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» осуществляющий финансовую поддержку проведения капитального ремонта многоквартирных домов. Указанный Закон предусматривает наличие в соответствующем субъекте Российской Федерации наличии региональной адресной программы капитального ремонта жилищного фонда как одного из условий предоставления финансовой поддержки.

Принимая во внимание необходимость упорядочивания мероприятий по планированию и организации капитального ремонта в условиях реализации Жилищного Кодекса Российской Федерации, обеспечения привлечения средств федерального бюджета на эти цели, дальнейшее выполнение капитального ремонта в городе необходимо осуществить программно-целевым методом в рамках целевой подпрограммы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов МО «Город Удачный» на 2009-2011годы», обеспеченной соответствующим финансированием, а также системой планирования и контроля.  

Основные понятия, используемые в настоящей Программе:

В настоящей Подпрограмме под многоквартирными домами понимаются все многоквартирные дома  МО «Город Удачный», находящиеся в общей долевой собственности собственников помещений этих домов.

Капитальный ремонт многоквартирных домов – проведение предусмотренных настоящей Подпрограммой работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений многоквартирных домов (далее – общее имущество в многоквартирном доме), в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме.

Объект финансирования - многоквартирные дома МО «Город Удачный», включенные в региональную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.

Финансовая поддержка – целевые бюджетные средства, предоставляемые субъекту финансирования на условиях долевого финансирования расходов по капитальному ремонту объектов финансирования, включая расходы на разработку проектной документации и на проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.

Субъект финансирования - товарищество собственников жилья, жилищный, жилищно-строительный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме управляющая организация, которые осуществляют управление многоквартирным домом.

 

Цели и задачи Подпрограммы:

1) Создание комфортных и безопасных условий проживания, в многоквартирных домах, повышение их энергоэффективности путем проведения в них капитального ремонта;

2) Выполнение обязательств по капитальному ремонту многоквартирных домов, способствующие  к развитию института собственников жилья.

Задачи Подпрограммы:

- Определение реального технического состояния домов на основании технического заключения о состоянии конструкций дома;

-Проведение комплексного и выборочного капитального ремонта дома в объемах, обеспечивающих приведение многоквартирного дома в надлежащее техническое состояние;

- Планирование мероприятий Подпрограммы в соответствии краткосрочными планами, включающие разработку проектно-строительной документации.

Для определения эффективности мероприятий Подпрограммы по достижении указанных целей предусмотрены следующие целевые индикаторы:

-количество многоквартирных домов, в которых выполнены капитальный ремонт;

-отношение количества домов многоквартирных домов, которые приведены в надлежащее состояние в рамках выполнения обязательств по устранению недоремонта и удовлетворяют нормам  по безопасности и энергоэффективности к общему количеству многоквартирных домов г. Удачный

-отношение количества зарегистрированных в установленном порядке ТСЖ к общему количеству многоквартирных домов, которые приведены в надлежащее состояние в рамках выполнения обязательств по устранению недоремонта;

- объемы средств местного бюджета МО «Город Удачный», направляемые на капитальный ремонт многоквартирных домов.

Для достижения названных целей и задач администрация  МО «Город Удачный»  выполняет следующие мероприятия:

принимает решение о включении объектов финансирования в адресный перечень многоквартирных домов данной Подпрограммы, на основании решений общих собраний членов товариществ собственников жилья, членов жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирных домах об участии в указанной Подпрограмме;

принимает решение о распределении между объектами финансирования средств местного бюджета, а также средств, полученных из средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Республики Саха (Якутия) на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

уведомляет субъектов финансирования о принятом решении по распределению бюджетных средств с указанием объема средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта конкретного многоквартирного дома;

рассматривает предоставленные заявки на софинансирование мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов (далее - заявка);

перечисляет бюджетные средства, предусмотренные на софинансирование программных мероприятий, на банковские счета субъектов финансирования;

согласовывает акты приемки работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, подписанные лицами, уполномоченными действовать от имени субъекта финансирования;

устанавливает порядок выплаты товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирного дома, а при необходимости, и порядок, предусматривающий возможность предоставления рассрочки выплаты таких средств. 

оказывает методологическую поддержку при подготовке заявок;

осуществляет мониторинг реализации программных мероприятий.

 

Сроки реализации Подпрограммы

2009-2011 годы

 

Виды работ по капитальному ремонту многоквартирных домов

В настоящей Подпрограмме под работами по капитальному ремонту многоквартирных домов понимаются те виды работ, которые определены пунктом 3 статьи 15 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», то есть:

· Ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии);
· Ремонт крыш;

· Утепление и ремонт фасадов.

Финансовое обеспечение Подпрограммы

Подпрограмма реализуется за счет средств местного бюджета, бюджета Республики Саха (Якутия), средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и внебюджетных источников (платежи собственников помещений многоквартирных домов, инвесторов).

Финансирование Подпрограммы из средств местного бюджета МО «Город Удачный» осуществляется по статье расходов «Капитальный ремонт жилищного фонда» (код бюджетной классификации «0501»).

Перечень мероприятий Подпрограммы и планируемые объемы работ определены на основании данных Удачнинского Отделения УЖКХ АК «АЛРОСА». 

Средства из местного бюджета МО «Город Удачный» на капитальный ремонт многоквартирных домов предоставляются на условиях безвозмездности и безвозвратности, носят целевой характер и не могут быть использованы на другие цели.

Выделение и расходование средств, предусмотренных на реализацию Программы, производится в соответствии с требованиями статьи 20 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».

Распределение средств между объектами финансирования осуществляется распоряжением Главы Города  МО «Город Удачный» в соответствии с нижеуказанными критериями определения очередности предоставления средств финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.

 

Критерии для определения очередности предоставления 
средств финансовой поддержки на  проведение капитального ремонта многоквартирных домов

 Критерии регламентируют порядок формирования адресного перечня многоквартирных домов,  где будет  осуществляться  капитальный  ремонт, в соответствии с выделенными объемами бюджетного финансирования.

Основными целями определения очередности предоставления средств финансовой поддержки являются:

формирование адресного перечня многоквартирных домов, нуждающихся в капитальном ремонте, и предоставлении финансовой поддержки на основании технического состояния этих домов;

исключение повторного финансирования капитального ремонта многоквартирных домов в течение срока действия Программы за счет бюджетных средств;

обеспечение рационального использования бюджетных средств.

 Критерии определения очередности предоставления средств финансовой поддержки: 
	№

п/п 
	Наименование критерия 
	Значение критерия 
	Кол--во

баллов 

	1.
	Сделан выбор способа управления домом
	первая очередь: создано ТСЖ
	1

	 
	 
	вторая очередь:  выбрана управляющая организация
	2

	 
	 
	третья очередь: дом в управлении жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива
	 

3

	2.
	Дата ввода дома в эксплуатацию 
	первая очередь: до 1977 года включительно 
	1

	 
	 
	вторая очередь: 1977 - 1997 гг. включительно 
	2

	 
	 
	третья очередь:  с 1998 года 
	3

	3.
	Дата проведения последнего капитального ремонта
	первая очередь: более 20 лет тому назад 
	1

	 
	 
	вторая очередь: от 10 до 20 лет тому назад 
	2

	 
	 
	третья очередь: до 10 лет тому назад 
	3

	4.
	Виды работ 
	первая очередь: капитальный ремонт крыши
	1

	 
	 
	вторая очередь: ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, теплоснабжения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления.
	 

 

2

	 
	 
	третья очередь: ремонт внутридомовых инженерных систем водоснабжения и водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления.
	 

 

3

	 
	 
	четвертая очередь: утепление и ремонт фасадов.
	 

4


 

Очередь объекта финансирования в адресном перечне домов, где будет осуществляться капитальный ремонт, определяется в зависимости от  суммы баллов, установленных по каждому из критериев, указанных в пунктах 1 – 4 данной таблицы.

Наименьшее количество баллов относит объект финансирования в адресном перечне домов к первоочередным объектам. В случае равенства количества баллов очередь объекта финансирования в адресном перечне домов определяется по дате регистрации заявки на получение финансовой поддержки.

 

Определение размера финансовой поддержки 
на капитальный ремонт многоквартирных домов

 Размер финансовой поддержки, предоставляемой на капитальный ремонт многоквартирных домов  МО «Город Удачный», определяется в следующем порядке:

-минимальный размер долевого финансирования за счет средств местного бюджета составляет не менее 10 % от общего объема финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов, плюс сумма затрат, приходящихся на муниципальную долю собственности в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирных домов;

-прочие собственники помещений, входящих в состав многоквартирного дома, оплачивают свою долю расходов в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома; 

-оставшаяся сумма средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, возмещается за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Республики Саха (Якутия).

Потребность в финансировании Подпрограммы за счет средств местного бюджета составляет 21 936,93тыс. руб., в том числе по годам:

2009 год -  9 136,41тыс. руб.;

2010год-  6 092,79тыс. руб.;

2011 год –6 707,73тыс. руб.;

Потребность в финансовых средствах будет корректироваться ежегодно, и определяться на основании решений общих собраний собственников помещений многоквартирных домов об участии в данной Подпрограмме.

Ожидаемые конечные результаты реализации Подпрограммы

 - улучшение технического состояния до нормативного 46 многоквартирных домов;

  - создание условий для снижения в многоквартирных домах, участвующих в Подпрограмме,  размера платы на содержание и ремонт жилого помещения в доли, приходящейся на текущий и капитальный ремонт общего имущества.

Конечным результатом реализации Подпрограммы должны стать положительная динамика роста инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда и развитие частной инициативы собственников помещений по созданию товариществ собственников жилья для управления многоквартирными домами.

 

Организация контроля за  реализацией  Подпрограммы

Органы местного самоуправления вправе осуществлять контроль за целевым и эффективным использованием средств местного бюджета субъектами финансирования  в соответствии с задачами и функциями, возложенными на них.
Глава города                                                                                                       Ю.Ф. Бескровный 
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