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Муниципальное образование «Город Удачный»
СПЕЦВЫПУСК
            Понедельник, 14   января  2013 г.





                
распространяется бесплатно
Официальный печатный орган администрации МО «Город Удачный»

Наш сайт в Интернете – www.мо-город-удачный.рф

Российская Федерация (Россия)

Республика Саха (Якутия)

Муниципальное образование «Город Удачный»

Городской Совет депутатов

III созыв

IV  СЕССИЯ

РЕШЕНИЕ

21 декабря 2012 года                                                                                               
№4-11

Об утверждении  Правил землепользования и застройки города Удачный Мирнинского района Республики Саха (Якутия)

Руководствуясь Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия), городской Совет депутатов муниципального образования «Город Удачный» решил:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки города Удачный Мирнинского района Республики Саха (Якутия) (прилагаются).

2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в порядке, предусмотренном Уставом муниципального образования «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования).
4. Контроль исполнения настоящего решения возложить на комиссию по бюджету, налоговой политике, землепользованию, собственности (Цвеловская В.В.).
	И.о. главы города 

__________Т.В. Дьяконова


	Председатель

 городского Совета депутатов

__________А.Б. Тархов 




УТВЕРЖДЕНЫ 

решением городского Совета депутатов 

МО «Город Удачный»

от 21 декабря 2012 года №4-11 

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ГОРОДА УДАЧНЫЙ МИРНИНСКОГО РАЙОНА 

РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ)
 г. Удачный - 2012 год
СОДЕРЖАНИЕ
ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Глава 1. Общие положения
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение
Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки. Общественные слушания
Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях.
 Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке территории МО «Город Удачный».
 Статья 9. Полномочия и регламент работы Комиссии
Статья 10. Принятие рекомендательного решения Комиссией
Статья 11. Общественные слушания
Глава 4. Приобретение прав на земельные участки, расположенные в пределах черты поселения. 

Статья 12. Основные нормы, регулирующие приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, расположенные в пределах черты поселения
Статья 13. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости
Глава 5. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов
Статья 14. Основания, условия и принципы прекращения прав на земельные участки
Статья 15. Установление публичных и частных сервитутов
Глава 6. Строительные изменения недвижимости
Статья 16. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости
Статья 17. Специальные согласования строительных намерений
Статья 18. Разработка и согласование проектной документации
Статья 19. Разрешение на строительство
Статья 20. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства
Статья 21. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
Статья 22. Обязанности граждан и юридических лиц при использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости. 

Глава 7. Иные нормы регулирования землепользования и застройки
Статья 23. Действие Правил по отношению к градостроительной документации
Статья 24. Внесение дополнений и изменений в Правила
Статья 25. Ответственность за нарушение ПравилЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Статья 26. Карта градостроительного зонирования территории города Удачный. 

Статья 27. Карта зон с особыми условиями использования территории города Удачный. 

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 28. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории города Удачный
Статья 28.1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны
Статья 28.2. Градостроительные регламенты. Специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками
Статья 28.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
Статья 28.4. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения
Статья 28.5. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны
Статья 28.6. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур. 

Статья 28.7. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны
Статья 28.8. Основные территории общего пользования и земли, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются
Статья 29. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям
Приложение 1
Приложение 2


г. Удачный Мирнинский район РС (Я)

Правила землепользования и застройки г. Удачный Мирнинского района РС(Я) (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами (субъекта Российской Федерации), Уставом муниципального образования «Город Удачный», генеральным планом города Удачный, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования «Город Удачный», охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;
блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);
виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в статье 28 настоящих Правил при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;
водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;
высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий; 
территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 
заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 
изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование сельского поселения;
коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);
линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;
многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;
проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;
процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 
публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Республики Саха (Якутия), нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов общественных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 
разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев незначительных изменений и улучшений недвижимости, когда законодательством  не предусмотрено получение разрешения на строительство; 
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами.
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;
технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;
частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят на территории города Удачный систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительных объектов и их последующего использования.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

 - обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной среды;

 - установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

 - создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам и правообладателям недвижимости возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

 - обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения общественных слушаний;

 - обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

 - проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделению территории поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории поселения, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 - предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством общественных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

 - техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

- иными нормативными правовыми актами муниципального образования «Город Удачный» по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории города Удачный Мирнинского района РС (Я).
Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с генеральным планом города Удачный и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

Исключения составляют виды, параметры и режимы использования следующих объектов капитального строительства:

- магистральные сети и объекты государственных и муниципальных систем инженерной инфраструктуры, которые могут включаться в состав различных территориальных зон в соответствии с утвержденной градостроительной и проектной документации;

- транспортные коммуникации, в том числе автомобильные дороги, улицы, проезды, площади, которые включаются в состав различных территориальных зон. Использование земельных участков, предназначенных для пропуска транспортных коммуникаций, определяется их целевым назначением. Границы (красные линии), параметры и функциональное использование территории, необходимых для функционирования и развития государственных и муниципальных систем транспортной инфраструктуры устанавливаются в соответствии с утвержденной градостроительной и проектной документации.

2. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, водоемами, иными объектами общего пользования, не подлежат межеванию и приватизации частными лицами.

3. Размещение временных и некапитальных объектов, не указанных в статье Правил, допускается только при соблюдении следующих условий:

- временные объекты, специально возводимые или приспосабливаемые на период строительства здания и сооружения, необходимые для производства строительно-монтажных работ и обслуживания, занятых на производстве работников, подлежат сносу по окончании строительных работ;

-  земельные участки для размещения некапитальных объектов (торговых павильонов и киосков, павильонов при остановках общественного транспорта, наземных сооружений, рекламы, лотков мелкорозничной торговли, летних сезонных кафе и площадок, иных некапитальных объектов) предоставляются в аренду на срок не более одного года, государственная регистрация прав аренды земельных участков и расположенных на них некапитальных объектов не производиться, объекты подлежат сносу по окончании срока аренды земельных участков.

4. На двух видах карт в части II настоящих Правил выделены:

1) территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории города Удачный (статья 26),

2) зоны с особыми условиями использования территорий: санитарно-защитные зоны - на карте статьи 27.

На карте градостроительного зонирования территории города Удачный (статья 26) выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (статья 28).

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах планировочных элементов (кварталов) не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по выделению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил): а) производятся с учетом установленных границ территориальных зон, б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. 

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могут устанавливаться по:

 - центральным линиям магистралей, улиц, проездов;

 - красным линиям;

 - границам земельных участков;

 - границам или осям полос отвода для коммуникаций;

- естественным границам природных объектов;

 - иным границам.

5. На карте зон с особыми условиями использования территорий – санитарно-защитных зон (статья 27) отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. Изложение указанных ограничений содержится в статье 29 настоящих Правил

К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в пределах зон ограничений, отображенных на карте статьи 27, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам статьей 28, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в статье 29 настоящих Правил. 

6. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам статьи 28 настоящих Правил;

- ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

 - иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

7. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (статья 28 настоящих Правил) включает:

 - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур общественных слушаний; 

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 28 настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

8. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального образования «Город Удачный». Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в порядке статьи 19 настоящих Правил (за исключением случаев, изложенных в пункте 3 статьи 16 настоящих Правил); 

- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности муниципального образования «Город Удачный» - УАиГ МО «Мирнинский район», который в установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований. Порядок действий в указанных случаях определяется нормативным правовым актом МО «Город Удачный»;

- собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в статье 11 настоящих Правил.

9. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

 - размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

 - минимальные отступы построек от границ земельных участков, за пределами которых возводить строения запрещено;

 - предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

 - максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

 - максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

10. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, теплообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры поселения), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке статьи 11 настоящих Правил.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и  

застройке

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация МО «Город Удачный» обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

 - публикации Правил в средствах массовой информации;

- публикация Правил в сети «Интернет»;

 - создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органе уполномоченном в области градостроительной деятельности - УАиГ МО «Мирнинский район», иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в МО «Город Удачный»;

 - предоставления органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности - УАиГ МО «Мирнинский район», физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам). 

Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты МО «Город Удачный» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 28 настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 28 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно статье 29 настоящих Правил;
3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 28 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

4. Правовым актом главы МО «Мирнинский район» может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования, статья 26) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

1) Положения правового акта главы МО «Мирнинский район» закрепившего статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения подлежат обязательному исполнению землепользователями  г.Удачный в части исключения возможности расширения границ санитарно- защитных зон.

Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 5, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться только при условии исключения возможности увеличения санитарно защитный зон. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам Постановлением Главы МО «Мирнинский район», принятом на основании решений Комиссии по землепользованию и застройки территории МО «Город Удачный» и Комиссии по землепользованию и застройке МО «Мирнинский район», устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами. Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 18 месяцев подряд, то он не может быть возобновлен по прошествии указанного срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с настоящими Правилами. 

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки. Общественные слушания.

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях.

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты МО «Мирнинский район», МО «Город Удачный» регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией МО «Мирнинский район» по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава земель находящиеся в собственности муниципального образования и земель государственная собственность на которые не разграничена, в целях нового строительства или реконструкции;

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией МО «Город Удачный» по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава земель находящиеся в собственности муниципального, в целях нового строительства или реконструкции;

- обращаются в администрацию МО «Мирнинский район» или МО «Город Удачный» с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава земель государственная собственность на которые не разграничена,из земель находящихся в муниципальной сосбвтенности выделяются вновь образуемые земельные участки (в случае отсутствия полномочий по распоряжению земельными участками заявление перенаправляется в соответсвующий орган уполномоченн наый распоряжениезапрашиваемым земельным участком); 

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

- владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению границ земельных участков многоквартирных домов из состава жилых кварталов;

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

- возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих частной приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - аукционов, конкурсов);

 - переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет орган местного самоуправления, уполномоченный в области градостроительной деятельности посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в МО «Город Удачный» землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке территории МО «Город Удачный».

Комиссия по землепользованию и застройке на территории МО "Город Удачный" (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным (совещательным) органом, уполномоченным главой поселения для предварительного рассмотрения возможности размещения объектов строительства, реконструкции, расширения и перепрофилирования действующих объектов производственного, коммунального, жилищно-бытового и гражданского назначения и выбору земельных участков с учетом перспективы использования территории г. Удачный в соответствии с утвержденной соответствующей градостроительной документацией, социальными, экономическими, экологическими и иными условиями, независимо от ведомственной подчиненности застройщиков, источников финансирования и сметной стоимости строительства, изменение видов использования недвижимости, требующих получения специального согласования в порядке статьи 17 настоящих Правил, проводит общественные слушания в случаях и порядке, определенном статьей 11 настоящих Правил, подготавливает главе  МО «Город Удачный» рекомендации по результатам общественных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки, организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в Правила по процедурам, предусмотренным в статье 24 настоящих Правил, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.
Статья 9. Полномочия и регламент работы Комиссии

1. Комиссия по землепользованию и застройке территории МО "Город Удачный" создается, реорганизуется и упраздняется главой МО "Город Удачный".

2. Положение о комиссии по землепользованию и застройке  утверждается постановлением главы МО "Город Удачный". Изменения и дополнения к настоящему Положению вносятся постановлением главы МО "Город Удачный".

3. Постоянные члены Комиссии по замещаемой должности являются руководителями государственных надзорных и контролирующих органов на территории г. Удачный, руководителями структурных подразделений и органов находящихся на территории г.Удачный и представителями администрации МО "Город Удачный".

4. Председателем Комиссии является глава МО «Город Удачный».

5. Заместителем председателя Комиссии  является заместитель главы МО «Город Удачный».

6. Руководит деятельностью  комиссии ее председатель, на период его отсутствия руководство деятельностью Комиссии осуществляет заместитель председателя комиссии.

7. Организационную деятельность  комиссии обеспечивает землеустроитель администрации МО «Город Удачный» совместно с уполномоченным органом в градостроительной деятельности УА и Г МО "Мирнинский район".

8. Персональный состав и председатель Комиссии утверждаются постановлением главы МО "Город Удачный". В работе комиссии по землепользованию и застройке территории МО «Город Удачный» при предоставлении земельных участков под строительство объектов принимают участие руководители (представители) государственных надзорных (контролирующих) и заинтересованных служб, действующих на территории г. Удачный, участие которых необходимо при выборе конкретного земельного участка, специалисты соответствующих заинтересованных предприятий и организаций (в т.ч. общественных), интересы которых затрагиваются строительством объекта. А также собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы, обладатели сервитута каждого конкретного земельного участка.

9. Для вынесения вопроса на рассмотрение Комиссии заинтересованному лицу необходимо представить:

1) заявление о предоставлении земельного участка для размещения, строительства (реконструкции, перепрофилирования) объекта;

2) предпроектные проработки намечаемого объекта (при необходимости);

3) иные документы, предусмотренные действующим законодательством РФ.

10. На основании представленных материалов землеустроитель МО «Город Удачный» совместно с УАиГ МО «Мирнинский район» готовит материалы в объеме, необходимом для принятия комиссией объективного рекомендательного решения о целесообразности размещения, строительства (реконструкции, перепрофилирования) объекта на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена.

11. Заседания  комиссии  с целью рассмотрения поступивших заявлений и направления письменных ответов заявителям проводятся  в соответствии с Федеральным законом от 02.05.2006 г. №59-ФЗ  «О порядке рассмотрения обращений граждан в Российской Федерации».  Дата проведения заседания определяется председателем Комиссии.
Статья 10. Принятие рекомендательного решения Комиссией

1. Все члены Комиссии имеют равные права. Вопросы, выносимые на заседание Комиссии, обсуждаются коллегиально. По результатам обсуждения решение может быть принято при согласии всех членов комиссии. Если при принятии решения один или несколько членов Комиссии имеют особое мнение, отличное от мнения большинства постоянных членов Комиссии, то оно должно быть подкреплено необходимыми расчетами и ссылками на действующие нормы и правила.

2. Ведение протокола заседания Комиссии и общее делопроизводство осуществляет секретарь Комиссии. Секретарь не имеет права голоса при принятии решения Комиссии.

Протокол заседания Комиссии подписывается председателем Комиссии и секретарем Комиссии.

3. Комиссией принимается одно из следующих рекомендательных решений:

1) рекомендовать Управлению архитектуры и градостроительства МО "Мирнинский район" организовать работы по подготовке акта выбора земельного участка (акта о согласовании границ земельного участка, экспликация зданий и сооружений на земельном участке) с дальнейшим рассмотрением его на районной комиссии по землепользованию и застройке территории МО «Мирнинский район»;

2) отложить на определенный срок рассмотрение вопроса для предоставления заинтересованными лицами дополнительной информации или урегулирования спорных вопросов. Спорные вопросы, высказанные одним или несколькими членами Комиссии, должны быть аргументированными со ссылкой на действующие нормы и правила;

3) направить письменный ответ заявителю с обязательным указанием причины (причин) повлекшей принятие такого решения со ссылкой на действующие нормы и правила;

4) иные решения, относящиеся к области градостроительной деятельности.

4. При принятии рекомендательного решения комиссией о предоставлении испрашиваемого земельного участка под строительство объекта (согласование границ земельного участка, экспликация зданий и сооружений на земельном участке), УА и Г организует работы по  подготовке акта выбора земельного участка под строительство объекта, (акт согласования границ земельного участка, экспликация зданий и сооружений на земельном участке), который подписывается членами Комиссии поселения и иными лицами, принимавшими участие в работе районной Комиссии по выбору земельного участка. 

5. УА и Г МО "Мирнинский район" на основании оформленного надлежащим образом акта выбора земельного участка для строительства осуществляет подготовку проекта постановления Главы района об утверждении акта выбора земельного участка, о предварительном согласовании места размещения объекта.

6. Комиссия вправе по заявлениям юридических лиц и граждан на отказы в выборе земельного участка, перепрофилировании, реконструкции объекта принимать решения о повторном рассмотрении Комиссией вопроса о предоставлении земельного участка.

Акты, указанные в пункте 4, входят в состав материалов предварительного согласования места размещения объекта строительства либо в состав материалов по предоставлению испрашиваемого участка, которые утверждаются постановлением Главой района, содержащим условия предоставления и порядок использования земельного участка, отводимого для строительства (реконструкции, перепрофилирования) объекта.
Статья 11. Общественные слушания

1. Общественные слушания проводятся с целью:

- предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, оказавшихся в непосредственном соприкосновении со строительными площадками, а также владельцам сопряженных объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается разрешение (специальное согласование и установление границ земельных участков);

- информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией поселения решений по землепользованию и застройке. 

Общественные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке по ее инициативе или по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

- согласование градостроительной документации, включая проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, а также согласование планов земельных участков (в составе градостроительной документации о застройке) с владельцами, пользователями сопряженных объектов недвижимости;

- специальные согласования, то есть предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих зонах (статья 28);

- изменение градостроительных регламентов зон (изменения в зонировании), внесение иных изменений и дополнений в настоящие Правила (статьи 23, 24).

2. Материалы для проведения общественных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся Комиссией по землепользованию и застройке территории МО «Город Удачный» совместно с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности  УА и Г МО «Мирнинский район» иными органами. 

В течение семи дней после регистрации заявки от физического, юридического лица (лиц), администрация МО «Город Удачный» информирует Комиссию по землепользованию и застройке территории МО «Город Удачный» о состоявшемся запросе по проведению общественных слушаний. Комиссия публикует оповещение о предстоящем общественном слушании не позднее двух недель (14 дней) до его проведения. Оповещение дается в следующих формах:

- публикации в местных газетах;

- объявления по радио и/или телевидению; 

- объявления на официальном сайте администрации поселения; 

- вывешивание объявлений в зданиях администрации поселения и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.

Оповещение должно содержать следующую информацию:

- характер обсуждаемого вопроса;

- дата, время и место проведения общественного слушания;

- дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.).

Комиссия по землепользованию и застройке обязана провести общественные слушания не позднее, чем через месяц с момента  поступления заявки от физического, юридического лица (лиц).

3. Общественные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке в порядке, определяемом Положением «О Комиссии по землепользованию и застройке при Главе администрации МО «Город Удачный».
Глава 4. Приобретение прав на земельные участки, расположенные в пределах черты поселения. 
Статья 12. Основные нормы, регулирующие приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, расположенные в пределах черты поселения

1. Земельные участки из земель, расположенных в пределах черты  г. Удачный, предоставляются:
1) в собственность гражданам и юридическим лицам;

2) в аренду гражданам и юридическим лицам;

3) в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления;

4) в безвозмездное срочное пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления.

Предоставление прав на земельные участки, расположенные в пределах черты г. Удачный, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, регулирующими вопросы предоставления прав на земельные участки. 

Права на землю подлежат оформлению в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 

2. Предоставление расположенных в пределах черты  г. Удачный земельных участков для строительства и производства иных допустимых изменений с введением в действие настоящих Правил осуществляется только в соответствии с установленными Правилами градостроительными регламентами территориальных зон согласно положениям Земельного кодекса Российской Федерации о категории земель «Земли поселений».

3. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в порядке, определенном статьями 30, 31, 32 Земельного кодекса Российской Федерации.

4. Предоставление земельных участков для строительства из земель, расположенных в пределах черты поселения, осуществляется с проведением работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости в порядке статьи 13 настоящих Правил.

5. Предоставление сформированных земельных участков для строительства гражданам и юридическим лицам посредством проведения торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется в собственность или в аренду. 

6. Предоставление земельных участков для строительства в собственность осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах). Исключение составляет предоставление  гражданам земельных участков в собственность бесплатно для индивидуального строительства в пределах норм площади, установленных требованиями Земельного кодекса РФ, РС (Я).

7. Правом приобретения сформированных земельных участков для строительства в постоянное (бессрочное) пользование обладают государственные и муниципальные учреждения, федеральные казенные предприятия, органы государственной власти и местного самоуправления. 

8. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка;

2) принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов); 

3) государственный кадастровый учет земельного участка;

4) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или передача земельного участка в аренду или в постоянное (бессрочное) пользование без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

5) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка или договора о передаче земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

10. Решение  о предоставлении земельного участка для строительства является основанием:

государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

11. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.
Статья 13. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости

1. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости устанавливается применительно к особенностям предоставления земельных участков для строительства и оформления документов о разрешенном использовании земельных участков при наличии у граждан или юридических лиц существующих прав на земельные участки в целях осуществления применительно к земельным участкам и прочно связанным с ними иным объектам недвижимости допустимых изменений посредством нового строительства, реконструкции, расширения, сноса существующих зданий, строений, сооружений, иных изменений.

2. Работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости  производятся по инициативе органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан, юридических лиц.

3. В случаях, когда инициаторами предоставления земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, являются органы местного самоуправления, органы государственной власти, формирование земельных участков, в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий, проведением иных общественно необходимых работ по планировке и межеванию территорий поселений, осуществляется за счет средств указанных органов. Сформированные за счет средств органов местного самоуправления, органов государственной власти земельные участки предоставляются гражданам или юридическим лицам с Земельным кодексом РФ, РС (Я).

4. В случаях, когда инициаторами предоставления земельных участков государственная собственность на которые не разграничена, являются граждане и юридические лица, формирование земельных участков, в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий, проведением иных общественно необходимых работ по планировке и межеванию территорий, осуществляется за счет средств указанных заявителей. 

5.Формирование земельных участков как объектов недвижимости осуществляется  на основании договоров подряда на проведение работ по формированию земельного участка, заключаемым между заказчиком и подрядчиком.

6. Уполномоченный орган на распоряжение земельными участками  на основании градостроительной документации и данных земельного и градостроительного кадастров принимает решение:

о способе формирования запрашиваемого земельного участка как объекта недвижимости;

о необходимости привлечения к работам по формированию земельных участков граждан и юридических лиц, имеющих лицензии на выполнение градостроительных, землеустроительных, проектных, топографо-геодезических, иных работ.

7. Формирование земельного участка как объекта недвижимости может осуществляться:

1) с предварительной разработкой градостроительной документации о застройке территорий: проекта планировки, проекта застройки, проекта межевания, или их разделов; 

2) с предварительной разработкой проекта межевания; 

3) без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории. 

8. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой проекта планировки, проекта застройки, проекта межевания, или их разделов предусматривается в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, не обеспечена утвержденной градостроительной документацией о застройке территорий, или утвержденная градостроительная документация требует корректировки. 

9. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой проекта межевания предусматривается в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, но не содержащей установленных границ земельных участков. 

10. Формирование земельного участка как объекта недвижимости без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории предусматривается в следующих случаях: 

1) если формируемый земельный участок подготавливается для предоставления в аренду на срок не более одного года для размещения некапитальных строений;

2) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, а также границы земельных участков; 

3) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, а границы формируемого земельного участка определены при установлении границ смежных участков. 

11. Управление  архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район» осуществляет следующие работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости и подготовке проектов правоопределяющих документов о предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам:

обеспечивает аналитическую обработку и обобщение поступающих заявок и обращений граждан и юридических лиц для изучения спроса на размещение испрашиваемых земельных участков и виды их использования;

выявляет территории (кварталы, микрорайоны, другие элементы планировочной структуры), подлежащие межеванию; 

направляет предложения главе администрации муниципального образования «Город Удачный» о включении в план финансирования за счет средств бюджета и бюджетных фондов работ по формированию земельных участков и разработке градостроительной документации о застройке территорий (кварталов, микрорайонов, других элементы планировочной структуры) для предоставления земельных участков посредством торгов (конкурсов, аукционов), а также предложения о проведении указанных работ за счет средств граждан и юридических лиц без проведения торгов; 

выполняет сбор исходных данных на территории, подлежащей межеванию, в том числе: обеспечивает, при наличии финансирования,  необходимое обновление топосъемки на прорабатываемую территорию; обеспечивает отработку информации по разделам градостроительного кадастра; от лица администрации муниципального образования «Город Удачный» направляет запросы в соответствующие государственные органы, структурные подразделения муниципальных организаций, предприятий, учреждений. 

12. При получении запроса от Управления архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район»  государственные органы, структурные подразделения муниципальных организаций, предприятий, учреждений бесплатно в двухнедельный срок со дня получения запроса предоставляют необходимую информацию, в том числе:

- сведения земельного кадастра предоставляются Федеральным государственным бюджетным учреждением «Федеральная кадастровая палата Росреестра Республики Саха»; 

- сведения о наличии зарегистрированных прав на недвижимое имущество предоставляются учреждением юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

- технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения предоставляются эксплуатационными органами;

- заключения о характеристиках участка (категория земель, правовой режим, ставка земельного налога и др.) предоставляются по средствам запросов в необходимые организации, учреждения; 

- сведения о наличии на участке объектов недвижимости, ее арендаторах или собственниках, предоставляются по средствам запросов в необходимые организации, учреждения; 
- иные сведения, подлежащие учету при разработке градостроительной и проектной документации и выборе земельных участков для строительства, предоставляются соответствующими органами, располагающими указанными сведениями.

13. Управление архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район» информирует граждан и юридических лиц, обладающих правами на земельные участки, иные объекты недвижимости, расположенные в границах подлежащих межеванию территорий, о планируемых мероприятиях, о приеме заявок на формирование земельных участков, а также о приеме предложений о перспективе развития территорий, подлежащих межеванию. Информация о начале работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости, о разработке градостроительной документации доводится посредством: публикаций в местных газетах и/или вывешивания объявлений в местах, специально отведенных для информирования населения администрацией муниципального образования «Город Удачный».

14. На основе анализа поступившей информации Управление  архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район» в соответствии с решением о способе формирования земельного участка как объекта недвижимости:

обеспечивает разработку, согласование и утверждение проектов планировки, проектов застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры с привлечением лицензированных проектных организаций;

организует работы по разработке проектов межевания кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры;

выявляет необходимость изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, сноса расположенных на них зданий, строений, сооружений, переселения жителей, переноса сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования; строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, благоустройства территорий общего пользования;

информирует население поселения о принимаемых градостроительных решениях, разработанной документации и обсуждение с населением; 

обеспечивает согласование и утверждение градостроительной документации с учетом результатов обсуждения с населением в порядке, установленном применительно к градостроительной документации;

подготавливает проект границ земельного участка в соответствии с утвержденными проектами межевания; в случае переоформления существующих прав на земельные участки может предусматриваться уточнение существующих границ земельного участка по согласованию с обладателями прав на смежные земельные участки;

в соответствии настоящими Правилами и градостроительной документацией о застройке территорий определяет виды разрешенного использования земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недвижимости, ограничения на ее использование и сервитуты;

определяет сроки и порядок проектирования и согласования проектной документации, строительства объектов недвижимости;

определяет требуемый вклад в благоустройство и развитие инфраструктуры города и обязательства лица, который станет обладателем прав сформированного земельного участка; 

утверждает по каждому земельному участку градостроительные требования к использованию земельного участка;

в случаях формирования земельных участков без предварительной разработки градостроительной документации осуществляет сбор согласований подготовленных градостроительных требований в зависимости от видов использования объекта недвижимости в установленном порядке;

подготавливает соответствующие проекты актов главы администрации муниципального образования по вопросам предоставления земельных участков для строительства: об утверждении перечня земельных участков, предоставляемых для строительства посредством торгов (конкурсов, аукционов); о предоставлении земельного участка для строительства в аренду гражданину или юридическому лицу без проведения торгов; о предоставлении земельного участка для строительства в постоянное (бессрочное) пользование юридическому лицу, в случаях предоставления земельного участка государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления.

15. Градостроительные требования к использованию земельного участка оформляются в виде комплекта графических и текстовых материалов и содержат следующие сведения:

1) категория земель, местоположение земельного участка, код территориальной зоны согласно правилам землепользования и застройки;

2) схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории;

3) разрешенное использование земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недвижимости, ограничения, сервитуты;

4) технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

5) дополнительные требования к использованию земельного участка: возмещение убытков, иных затрат по изъятию земельных участков для государственных и муниципальных нужд, сносу расположенных на них зданий, строений, сооружений, переселению жителей; перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования; строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, благоустройство территорий общего пользования; соблюдение сроков и порядка проектирования и согласования проектной документации, строительства объектов недвижимости;

16. Орган уполномоченный в области градостроительной деятельности – УА и Г МО «Мирнинский район» организует работы по  установлению на местности границ земельного участка, линейных и высотных параметров использования земельного участка: красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, строений и сооружений, трасс инженерных коммуникаций.

17. Проведение землеустройства и государственный кадастровый учет земельных участков осуществляется в порядке, определенном Федеральными законами «О государственном земельном кадастре», «О землеустройстве». 

18. План земельного участка выполняется на основе проекта границ земельного участка, разработанного в составе градостроительных требований к использованию земельного участка. Сведения, содержащиеся в составе градостроительных требований к использованию земельного участка и в плане земельного участка, подлежат внесению в формы Единого Государственного реестра земель в установленном законодательством порядке.
Основные нормы, регулирующие действия по формированию и предоставлению земельных участков для строительства, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, детализируются законами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МО «Мирнинский район» и МО  «Город Удачный» изложение которых или извлечения из них могут включаться в часть III настоящих Правил. 

Глава 5. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов

Статья 14. Основания, условия и принципы прекращения прав на земельные участки

1. Основания, условия и принципы изъятия земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, конкретизирующими основания и условия изъятия земельных участков применительно к особенностям поселения.

2. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам, отказе собственника от права собственности на земельный участок с учетом пунктов 6, 7, 8 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством. Отчуждение земельного участка у собственника другим лицам осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством, с учетом ограничений оборотоспособности земельных участков, предусмотренных Земельным Кодексом Российской Федерации. 

3. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок с учетом пунктов 6, 7, 9 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия указанных прав по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по решению суда.

4. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством, а также в силу прекращения аренды по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по инициативе арендодателя.

5. Право на земельный участок прекращается принудительно в следующих случаях:

использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель «Земли поселений», то есть признании земельного участка, прочно связанных с ним объектов недвижимости несоответствующими установленному градостроительному регламенту согласно статьи 28 настоящих Правил;

несоблюдение установленных сроков приведения земельного участка в соответствие с градостроительным регламентом;

использование земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;

не устранение совершенных умышленно следующих земельных правонарушений: отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы, повлекшие за собой причинение вреда здоровью людей или окружающей среде; 

нарушение установленного режима использования земель особо охраняемых природных территорий, земель природоохранного, рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо ценных земель, других земель с особыми условиями использования; 

систематическая неуплата земельного налога или арендных платежей;

не использование в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для строительства в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

реквизиция земельного участка.

6. Отказ лица от осуществления, принадлежащего ему права на земельный участок (подача заявления об отказе) не влечет за собой прекращение соответствующего права без оформленных в установленном порядке на это документов.

7. Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращение их обязанностей, изложенных в статье 23 настоящих Правил.

8. При отказе от права собственности на земельный участок этот земельный участок приобретает правовой режим бесхозяйной недвижимой вещи, порядок прекращения прав на которую устанавливается гражданским законодательством.

9. При отказе лица от права пожизненного наследуемого владения земельным участком, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком распоряжение данным земельным участком осуществляется администрацией муниципального образования поселения.

10. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

1) выполнением международных обязательств Российской Федерации;

2) размещением следующих объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

объекты использования атомной энергии;

объекты обороны и безопасности;

объекты федерального транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

 объекты, обеспечивающие статус и защиту Государственной границы Российской Федерации;

линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

автомобильные дороги общего пользования в границах населенных пунктов и между населенными пунктами, мосты и иные транспортные инженерные сооружения местного значения в границах населенных пунктов и вне границ населенных пунктов.

3) иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственности Республики Саха (Якутия) или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами Республики Саха (Якутия).

11. Земельные участки, расположенные на территории поселения, могут быть изъяты, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд в целях застройки в соответствии с генеральным планом поселения, настоящими Правилами. Положения генерального плана и Правил конкретизируются и детализируются градостроительной документацией о застройке территорий, а также градостроительными разделами государственных и муниципальных программ.

12. Обязательным условием для изъятия земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости является невозможность удовлетворения государственных или муниципальных нужд иначе, как посредством прекращения существующих прав на данное недвижимое имущество. 

13. Порядок выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд у его собственника, порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для государственных или муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования земельным участком при его изъятии для государственных или муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются гражданским и  земельным законодательством.

14. Изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

- предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков; 

- возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках. Условием реализации изъятия земельных участков, застроенных аварийным жилым фондом, является предоставление жилья обладателям прав на жилую площадь в домах, расположенных на изымаемых участках, если договором между администрацией муниципального образования  (либо застройщиками – доверенными лицами администрации) и указанными обладателями прав на жилую площадь не достигнуто соглашение об иной компенсации;

- возмещения в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

Собственнику земельного участка при изъятии его для государственных или муниципальных нужд наряду с перечисленными гарантиями должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.

15. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков.

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

16. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат. 

17. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, иных обстоятельств, носящих чрезвычайный характер, земельный участок может быть временно изъят (реквизирован) у его собственника уполномоченными исполнительными органами государственной власти в целях защиты жизненно важных интересов граждан, общества и государства от возникающих в связи с этими чрезвычайными обстоятельствами угроз с возмещением собственнику земельного участка причиненных убытков и выдачей ему документа о реквизиции.

В случае невозможности возврата реквизированного земельного участка его собственнику возмещается рыночная стоимость этого земельного участка или по его желанию предоставляется равноценный земельный участок.

18. Земельный участок может быть безвозмездно изъят (конфискован) у его собственника по решению суда в виде санкции за совершение преступления.
Статья 15. Установление публичных и частных сервитутов

1. Органы местного самоуправления МО «Мирнинский район» или МО «Город Удачный» имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, частные и публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - проезда/прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 

2 Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. Права лиц, использующих земельный участок на основании частного сервитута, определяются договором. 

Частные сервитуты могут устанавливаться применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости для обеспечения частных интересов граждан и юридических лиц. 

3. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Республики Саха, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом градостроительной документации, правил землепользования и застройки в случаях, если это необходимо для обеспечения государственных или общественных нужд, без изъятия земельных участков. Права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

Границы действия публичных сервитутов обозначаются на планах земельных участков (на чертежах границ земельных участков), которые являются неотъемлемым приложением к документам, удостоверяющим права физических и юридических лиц на земельные участки. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.

Порядок установления и прекращения публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными местными нормативными правовыми актами, детализирующими нормы законодательства и настоящих Правил.

4. Сервитуты могут устанавливаться для ограниченного использования земельного участка в целях:

- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации зданий, строений, сооружений, объектов инженерной и транспортной инфраструктур; 

- проведения работ по инженерной подготовке территорий, работ по защите территорий от затопления и подтопления, устройству подпорных стен; 

- прохода, проезда через земельный участок;

- применения проникающих на чужой земельный участок на определенной высоте устройств при возведении зданий, строений и сооружений;

- эксплуатации и ремонте общих стен в зданиях блокированной застройки;

- размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков, обеспечения их сохранности, доступности и зоны видимости;

- забора воды;

- проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

- обеспечения свободного доступа к прибрежной полосе;

- иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитутов.

5. Сервитут может быть срочным или постоянным.

6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

7. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

8. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом государственной  власти или органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 15.08.2007 г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Границы действия публичных сервитутов фиксируются на планах земельных участков.

10. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.
Глава 6. Строительные изменения недвижимости

Настоящая  глава содержит положения, регламентирующие порядок производства строительных изменений недвижимости лицами, имеющими на нее права собственности, аренды, пожизненного наследуемого владения, постоянного пользования. 
Статья 16. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости

1. Правом производить строительные изменения недвижимости на территории г. Удачный - осуществлять посредством нового строительства, реконструкцию, расширения, капитального ремонта, сноса зданий, строений, сооружений, замену технологического пристройки, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения), или их доверенные лица. 

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в порядке статьи 19 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные пунктом 3 статьи 18 настоящих Правил.

2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

- не требуется разрешения на строительство,

- требуется разрешение на строительство.

3. Не требуется получения разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений.

строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

строительства, реконструкции объектов не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

строительства на земельном участке, строений и сооружений вспомогательного использования;

изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации, Республики Саха (Якутия)  о градостроительной деятельности.

  Дополнительный перечень объектов недвижимости, для строительства, расширения, реконструкции которых не требуется разрешение на строительство, может устанавливаться Правительством Республики Саха (Якутия).

К указанным видам изменений недвижимости могут относиться текущий ремонт, некапитальные перестройки и внутренние перепланировки, замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно-техническими актами и при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы, возведение временных зданий, строений и сооружений на площадках производства строительных работ, другие незначительные изменения недвижимости.

Не требуется также разрешения на строительство для изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий:

- выбираемый владельцем недвижимости вид использования обозначен в списках статьи 28 настоящих Правил как основной или сопутствующий (для соответствующей зоны карты зонирования);

- эти действия не связаны с изменениями физических параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям правил безопасности (пожарной, санитарной и т.д.).

4. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном статьей 19 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости, не подпадающих под определения пункта 3 настоящей статьи.

5. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются на основании лицензий на проведение работ с использованием сведений, составляющих государственную тайну, в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Статья 17. Специальные согласования строительных намерений

1.Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования Нижнего Новгорода.

2. Специальные согласования могут проводиться:

на стадии подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости;

на стадии подготовки и согласования проектной документации, предшествующей получению разрешения на строительство;

в процессе эксплуатации ранее созданных объектов недвижимости, когда возникает намерение изменить их назначение на те виды использования, которые требуют специального согласования. 

3. Специальные согласования проводятся посредством двух видов процедур:

1) административные (ведомственные) согласования – предоставление заключений уполномоченных органов по предмету согласования;

2) проведение мероприятий по учету мнения населения города.

Исключения представляет получение специальных согласований по объектам недвижимости, создание и эксплуатация которых связаны с государственной тайной. Применительно к таким объектам проводятся административные согласования в установленном законодательством порядке без опроса населения.

4. Заявки граждан и юридических лиц о получении специального согласования вида использования недвижимости направляются на имя главы администрации муниципального образования.

5. Администрация муниципального образования «Город Удачный» направляет запросы в соответствующие уполномоченные органы для подготовки официальных заключений по предмету заявки. 

Органы, которым направлены указанные запросы, представляют официальные заключения по предмету заявки в пределах своей компетенции в сроки, установленные регламентом работы данных органов, но не позднее 30 дней со дня направления запроса.

6. Мероприятия по учету мнения населения поселения по вопросу предоставления специального согласования проводятся администрацией муниципального образования при условии получения положительных заключений соответствующих уполномоченных органов по вопросам административных (ведомственных) согласований. 

Информация о рассмотрении вопроса о предоставлении специального согласования доводится до граждан и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в связи с предоставлением специального согласования на использование недвижимости, посредством публикаций в местных газетах и/или вывешивания объявлений в местах, специально отведенных для информирования населения администрацией муниципального образования, а также на месте расположения объекта рассмотрения. В публикуемом сообщении указываются порядок и сроки ознакомления заинтересованных лиц с заключениями уполномоченных органов, регулирующих и контролирующих землепользование и застройку, предоставивших административные согласования, подачи предложений населения поселения по рассматриваемому вопросу.

При наличии спорных или взаимоисключающих предложений по рассматриваемому вопросу проводятся общественные слушания. На общественные слушания приглашаются граждане и юридические лица, интересы которых затрагиваются в связи с предоставлением специального согласования, а также представители органов, предоставивших административные согласования, иные заинтересованные лица. 

7. Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом:

- не причинения ущерба правам собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов сопряженных земельных участков, иных объектов недвижимости, правам иных граждан и юридических лиц;

- недопущения ущемления общественных интересов населения поселения;

- недопущения существенного снижения стоимости близлежащих объектов недвижимости.

  8. По результатам проведения процедур по предоставлению специальных согласований администрацией муниципального образования принимается решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового. 

 9. Специальное согласование утрачивает силу в случаях, когда по истечении трех лет со дня его предоставления строительство не было начато или изменение объекта на соответствующий вид использования не было произведено. 
Статья 18. Разработка и согласование проектной документации

1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт зданий, строений и сооружений, их частей, благоустройство земельных участков осуществляются на основе проектной документации - графических и текстовых материалов, определяющих объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции и капитального ремонта указанных объектов, благоустройства земельных участков.

2. Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, правилами землепользования и застройки, градостроительными регламентами, иными условиями градостроительных требований к использованию земельного участка, установленными на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости, государственными нормами, правилами, стандартами, согласовывается с Управлением  архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район», органами государственного контроля, надзора, и подлежит экспертизе в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Республики Саха (Якутия). 

3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объекту индивидуального жилищного строительства

4. Разработка, финансирование, утверждение и определение порядка использования проектной документации, внесение в нее изменений осуществляются в установленном порядке по инициативе заказчика и за его счет.

5. Проектная документация разрабатывается на топографических планах масштаба 1:500, выполненных лицензированной проектно-изыскательской организацией. Срок действия геодезического плана – 2 года с момента его изготовления.

6. Проектная документация разрабатывается на основании договоров подряда, заключаемых между лицами, обладающими правами на земельные участки, иные объекты недвижимости - заказчиками, и лицами, обладающими соответствующими лицензиями на проектирование, - подрядчиками. 

7. К договору подряда прилагается задание на разработку проектной документации, которое подготавливается заказчиком с участием подрядчика, и которое содержит описание (и графические отображения) инвестиционно-строительных намерений заказчика. Инвестиционно-строительные намерения заказчика не могут выходить за рамки градостроительных регламентов, иных требований к использованию земельного участка, установленных на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости. 

В случаях, когда это необходимо для реализации инвестиционно-строительных намерений, задание может содержать также указания (задания) заказчика подрядчику:

- выполнить сбор дополнительных исходных данных для проектирования или обновить исходные данные, содержащиеся в материалах, оформлявшихся на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости, в связи с истечением срока действия исходных данных;

- обновить в соответствующих организациях условия на подключение проектируемого объекта к коммуникациям инженерно-технического обеспечения в связи с истечением срока действия технических условий, предоставленных на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости;

- получить специальное согласование вида использования недвижимости, предоставляемое по процедурам специального согласования в порядке статьи 16 настоящих Правил;

- обратиться с ходатайством о внесении изменений и/или дополнений в Правила в части границ зон, выделенных на карте правового зонирования города, и/или градостроительных регламентов применительно к зоне расположения земельного участка;

- другие указания или задания.

8. Состав материалов проектной документации, перечень согласующих органов, предмет и сроки согласования устанавливаются дифференцированно применительно к типам проектируемых объектов, их расположению в той или иной зоне.

9. Подготовленная проектная документация передается на согласование.

10. Проектную документацию согласовывают в установленном порядке органы пожарного надзора, по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, Государственной инспекции безопасности дорожного движения, иные уполномоченные органы в соответствии с законодательством, нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.

Проектная документация, разработанная в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами, что должно быть удостоверено соответствующей записью ответственного за проект лица (главного инженера проекта, главного архитектора проекта, управляющего проектом), согласованию органами государственного надзора и другими заинтересованными организациями не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

11. Согласующие органы предоставляют заказчику или его доверенному лицу (подрядчику) письменные заключения о согласовании проектной документации (или мотивированный отказ в согласовании) в пределах своей компетенции в сроки, установленные регламентом работы данных органов, но не позднее 30 дней со дня представления им проектной документации, если иное не оговорено нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами по вопросам согласования проектной документации.

12. По окончании сбора всех необходимых согласований, заказчик или его доверенное лицо (подрядчик) представляет в Управление архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район» проектную документацию и заключения о ее согласовании.

13. Управление архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район» проводит:

- согласование объемно-планировочных, архитектурно-строительных решений для строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий, строений, сооружений, их частей, благоустройства земельных участков,

- общее зональное согласование - проверку проектной документации на ее соответствие градостроительным регламентам, иным условиям градостроительных требований к использованию земельного участка, установленным на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости, а также условиям специального согласования, если такое согласование имело место. 

14. Основанием для отказа в согласовании могут быть несоответствия проектной документации требованиям, установленным настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, государственными нормами, правилами, стандартами, иными техническими нормативными документами, градостроительными регламентами, иными требованиями к использованию земельного участка, установленными на стадии формирования земельного участка как объекта недвижимости. При наличии таких несоответствий проектная документация возвращается заявителю для их устранения.

15. Градостроительная и проектная документация до ее утверждения подлежит государственной экспертизе независимо от источников финансирования и формы собственности предприятий, зданий и сооружений, за исключением с 01.01.2006 г. документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый их которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

3) многоквартирные жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находится несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности;

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров,  которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, требуется установление санитарно-защитных зон;

6) объекты, строительные работы на которых не требуют разрешения на строительство.

16. После получения положительных заключений экспертиз, проектная документация утверждается заказчиком в установленном порядке. Проектная документация, заказчиком которой являются органы местного самоуправления, утверждается этими органами. Проектная документация, заказчиками которой являются граждане и юридические лица, утверждается указанными лицами.
Статья 19. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного  участка и дающий право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев предусмотренных действующим законодательством и настоящими Правилами.

2. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства расположенного на земельном участке государственная собственность на который не разграничена либо на земельном участке, находящемся в собственности органа местного самоуправления района застройщик направляет в Администрацию МО «Мирнинский район» заявление о выдаче разрешения на строительство. В случае нахождения объекта, на земельном участке, принадлежащем на праве собственности поселению, заявление о выдаче разрешения на строительство подается в администрацию МО «Город Удачный». К заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

пояснительная записка;
схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;
схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;
схемы, отображающие архитектурные решения;
сведения об инженерном оборудовании, сводный план инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям  инженерно-технического обеспечения;
проект организации строительства объекта капитального строительства;
проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при проведении этих работ на земельном участке, для которого запрашивается разрешение на строительство);

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной экспертизы, за исключением случаев, когда государственная экспертиза не требуется;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства, реконструкции (в случае, если оно было предоставлено);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может быть приложено положительное заключение негосударственной экспертизы проектной экспертизы.

3. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган местного самоуправления заявление о выдаче разрешения на строительство.  К заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением документов, указанных в пунктах 2 и 3 настоящей статьи.

5. Администрация МО «Мирнинский район» или МО «Город Удачный»  (УАиГ МО «Мирнинский район») в течение 10 дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство или в иной срок, согласованный с заявителем:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) Выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

6. Администрация МО «Мирнинский район» или МО «Город Удачный» ( УАиГ МО «Мирнинский район») по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

7. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

8. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы по форме, установленной Правительством Российской Федерации.

9. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на 10 лет.

10. Разрешения на строительство объектов капитального строительства, индивидуального жилищного строительства, выданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил, действуют в течение срока действия указанных разрешений. 

11. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен Администрация МО «Мирнинский район» или МО «Город Удачный» (УАиГ МО «Мирнинский район») по заявлению застройщика, поданному не менее чем за 60 дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция катальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

12. Срок действие разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. Данное разрешение на строительство подлежит повторной регистрации в установленном порядке.
Статья 20. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства

1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство. 

2. Строительство может осуществлять застройщик, либо привлекаемое им  или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям пункта 1 настоящей статьи.

3. Застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства, или объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на 6 месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

4. Государственный строительный надзор осуществляется при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном  ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация подлежит государственной экспертизе, либо проектная документация является типовой или ее модификацией.

5. В случае необходимости осуществления государственного строительного надзора в соответствии с п.4 настоящей статьи застройщик, обладающий правами на земельный участок, получивший разрешение на строительство, обязан заблаговременно, но не позднее чем за 7 дней до начала строительных работ направить в органы государственного строительного надзора письменное извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2)проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

6. Контроль за осуществлением работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном  ремонте осуществляют уполномоченные органы государственного строительного надзора, иные органы контроля и надзора, которые руководствуются законодательством, нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами, регламентирующими порядок осуществления указанного контроля.

7. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный  ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального  ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкцию, капитальный  ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.
Статья 21. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации. 

4. Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение 10 дней со дня поступления заявления  о  выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в п.3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

5. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

отсутствие документов, указанных в п.3 настоящей статьи;

несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;

невыполнение застройщиком обязательства о безвозмездной передаче одного экземпляра копий материалов инженерных изысканий, проектной документации в орган, выдавший разрешение на строительство.

6. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке 

7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка  и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

9. Документы, необходимые для государственного учета созданного объекта, для внесения в документы государственного учета дополнений и изменений в связи с реконструкцией объекта, подготавливаются на основе утвержденной проектной документации в соответствии с требованиями законодательства о государственном учете объектов недвижимости.

Фактические параметры и характеристики вводимого в эксплуатацию объекта должны соответствовать утвержденной проектной документации. Отклонения от ранее утвержденной проектной документации фактических параметров и характеристик возводимых объектов, необходимость которых выявилась в процессе строительства, реконструкции, допускается осуществлять только на основании утвержденной застройщиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений.

Ответственность за соответствие фактических параметров и характеристик возведенного, реконструированного объекта документам, предоставляемым в органы, осуществляющие государственный учет объектов недвижимости, а также утвержденной проектной документации, передаваемой в УАиГ МО «Мирнинский район», осуществляющее ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, несет в соответствии с законодательством застройщик. 

Статья 22. Обязанности граждан и юридических лиц при использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости.

1. Использование земельных участков и прочно связанных с ними зданий, строений, сооружений осуществляют собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков.

2. При использовании земельных участков и прочно связанных с ними иных объектов недвижимости, в том числе при производстве допустимых изменений, граждане и юридические лица обязаны:

охранять среду жизнедеятельности;
соблюдать настоящие Правила;
не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры, памятники природы, природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, расположенных на сопредельных территориях, иных объектов недвижимости;
проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными и иными специальными нормативами;
выполнять предписания государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции;
оказывать содействие должностным лицам государственных органов, осуществляющих контроль в области строительства и реконструкции, в осуществлении ими своих полномочий, обеспечивать беспрепятственный доступ; 
указанным должностным лицам для проведения наружного и внутреннего обследования объектов недвижимости;
предоставлять организациям, осуществляющим проведение государственного учета, технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного и земельного кадастров, мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости;
безвозмездно передавать один экземпляр копий градостроительной и проектной документации, а также материалов комплексных инженерных изысканий для строительства размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности;
в целях охраны земель проводить мероприятия: по сохранению почв и их плодородия; по защите земель от водной и ветровой эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения радиоактивными и химическими веществами, захламления отходами производства и потребления, загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и других негативных (вредных) воздействий, в результате которых происходит деградация земель; по защите земель от заражения бактериально-паразитическими и карантинными вредителями и болезнями растений, зарастания сорными растениями, кустарниками и мелколесьем, иных видов ухудшения состояния земель; по ликвидации последствий загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, и захламления земель; по сохранению достигнутого уровня мелиорации; по рекультивации нарушенных земель, восстановлению плодородия почв, своевременному вовлечению земель в оборот; по сохранению плодородия почв и их использованию при проведении работ, связанных с нарушением земель; 
использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к категории земель «Земли поселений», то есть в соответствии с градостроительными регламентами, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
соблюдать порядок разработки, согласования, экспертизы проектной документации, оформления разрешения на строительство, ведения строительно-монтажных работ, сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию;
сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством; обеспечивать доступность и зону видимости знаков; вызывать по окончании строительства представителей геослужбы города для контроля сохранности знаков (при наличии таких служб);
соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;
своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;
своевременно производить уплату земельного налога и арендных платежей;
соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
выполнять иные требования, предусмотренные Земельным и Градостроительным кодексами, федеральными законами, законами Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, иными нормативными актами.

3. Контроль за использованием земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости осуществляют представители надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.
Глава 7. Иные нормы регулирования землепользования и застройки

Статья 23. Действие Правил по отношению к градостроительной документации

1. Правила разрабатываются на основе утвержденной градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории г. Удачный.

2. В целях обеспечения градостроительной деятельности актуальной градостроительной документацией, соответствующей законодательству, государственным нормам и правилам, настоящим Правилам, при осуществлении правового зонирования Администрация МО «Город Удачный» могут принимать решения:

- о разработке новой градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории поселения (генеральный план поселения, проект черты поселения) и о застройке территорий поселения (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры);

- о корректировке ранее утвержденной градостроительной документации.

3. В период разработки новой или корректировки, ранее утвержденной градостроительной документации действует ранее утвержденная градостроительная документация в части, не противоречащей действующим правилам землепользования и застройки.

4. По мере утверждения градостроительной документации, изменения законодательной и нормативной базы в текст и карты Правил вносятся соответствующие изменения и дополнения в порядке статьи 24 настоящих Правил.
Статья 24. Внесение дополнений и изменений в Правила

1. Дополнения и изменения в настоящие Правила вносятся в соответствии с Уставом МО «Город Удачный». 

2. Дополнения и изменения в настоящие Правила вносятся решением представительного органа МО «Город Удачный», которые принимаются в связи с изменениями законодательства Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), а также в целях включения в Правила дополнительных положений (дополнительных ограничений на использование территорий, устанавливаемых в соответствии со статьей 5 настоящих Правил, дополнительных видов и параметров допустимых изменений недвижимости и т.д.), учета в Правилах решений утвержденной градостроительной документации (генерального плана поселения, проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки), а также предложений по землепользованию и застройке, в том числе предлагаемых гражданами и юридическими лицами.

3. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является обоснование того, что установленные Правилами ограничения:

- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости,

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости,

- препятствуют удовлетворению государственных или общественных интересов или наносят вред этим интересам.

Настоящие Правила могут быть дополнены и изменены по иным законным основаниям решениями представительных органов муниципального образования.

4. Предложения о внесении дополнений и изменений в Правила могут  поступать от органов государственной власти, от органов местного самоуправления в лице должностных лиц, депутатов представительных органов муниципального образования, от общественных организаций, граждан и их объединений, юридических лиц.

Указанные предложения направляются на имя главы администрации муниципального образования «Город Удачный». 

Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, параметрам разрешенного использования, границам территориальных зон.

5. Комиссия по землепользованию и застройки территории МО «Город Удачный» совместно с органом уполномоченным в области градостроительной деятельности УА и Г МО «Мирнинский район» обязана организовать рассмотрение предложений посредством двух видов процедур:

административные (ведомственные) согласования – предоставление заключений уполномоченных органов по предмету предложений;

проведение мероприятий по учету мнения населения г. Удачный.

6. Комиссия по землепользованию и застройки территории МО «Город Удачный» направляет запросы в соответствующие уполномоченные органы для подготовки официальных заключений по предмету предложений. 

Органы, которым направлены указанные запросы, представляют официальные заключения по предмету заявки в пределах своей компетенции в сроки, установленные регламентом работы данных органов, но не позднее 30 дней со дня направления запроса.

7. Мероприятия по учету мнения населения поселения по вопросу внесения дополнений и изменений в Правила проводятся Комиссией по землепользованию и застройки территории МО «Город Удачный» при условии получения положительных заключений соответствующих уполномоченных органов по вопросам административных (ведомственных) согласований. 

Информация о внесении дополнений и изменений в Правила доводится до граждан и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в связи с внесением дополнений и изменений в Правила, посредством: публикаций в местных газетах и/или вывешивания объявлений в местах, специально отведенных для информирования населения администрацией муниципального образования. В публикуемом сообщении указываются порядок и сроки ознакомления заинтересованных лиц с заключениями уполномоченных органов, регулирующих и контролирующих землепользование и застройку, предоставивших административные согласования, подачи предложений населения поселения по рассматриваемому вопросу.

При наличии спорных или взаимоисключающих предложений по рассматриваемому вопросу проводятся общественные слушания. 

На общественные слушания приглашаются граждане и юридические лица, интересы которых затрагиваются в связи с внесением дополнений и изменений в Правила, а также представители органов, предоставивших административные согласования, иные заинтересованные лица.

Администрация муниципального образования «Город Удачный» вправе создавать дополнительную Комиссии по решению спорных вопросов регулирования использования и изменения объектов недвижимости с участием представителей граждан и юридических лиц.

8. Дополнения и изменения части второй Правил, касающиеся видов и параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, границ территориальных зон, могут быть приняты только при наличии положительного заключения Управления архитектуры и градостроительства МО «Мирнинский район».

Дополнения и изменения статьи 27 настоящих Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений органов экологии, территориальных органов Министерства природных ресурсов Российской Федерации.

9. При положительных результатах проведения процедур по вопросам о внесении дополнений и изменений в Правила, проект соответствующего решения вносится главой муниципального образования на рассмотрение и утверждение в представительный орган муниципального образования.

10. Решение представительного органа муниципального образования «Город Удачный» о внесении дополнений и изменений в Правила вступает в силу со дня его официального опубликования. 
Статья 25. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил граждане и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с Кодексом Российской Федерации, Кодексом Республики Саха (якутия) об административных нарушениях, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха(Якутия).

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 26. Карта градостроительного зонирования территории города Удачный.

Статья 27. Карта зон с особыми условиями использования территории города Удачный.

***С картой градостроительного зонирования территории города Удачный и картой зон с особыми условиями использования территории города Удачный можно ознакомиться в отделе по имущественным и земельным отношениям городской администрации или на официальном сайте органов местного самоуправления МО «Город Удачный» (http://мо-город-удачный.рф)
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 28. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории города Удачный

На карте градостроительного зонирования территории города Удачный выделены следующие виды территориальных зон: 
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Статья 28.1. центральные ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

	Ц – 1
	Зона обслуживания и деловой активности общегородского центра.

	Ц – 2
	Зона обслуживания и коммерческий активности местного значения.

	Ц - 3
	Зона детских дошкольных и школьных учреждений

	Ц - 4
	Зона объектов религиозного назначения

	
	

	
	Статья 28.2. СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ

	ЦС - 1
	Зона учреждений здравоохранения.

	ЦС - 2
	Зона средних специальных учебных заведений

	ЦС - 3
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.

	ЦС - 4
	Зона открытых рынков и оптовой торговли

	
	

	
	Статья 28.3. Жилые зоны

	Ж – 1
	Зона смешанной застройки индивидуальными и многоквартирными жилыми домами с участками.

	Ж – 2
	Зона малоэтажной (1-2 этажной) смешанной жилой застройки.

	Ж - 3
	Зона среднеэтажной (2-7 этажной) жилой застройки.

	Ж - 4
	Зона развития жилой застройки.

	
	

	
	Статья 28.4. Зоны специального назначения

	СО – 1
	Зона  водозаборных и иных технических сооружений.

	
	

	
	Статья 28.5. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	ПК - 1
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности.

	ПК - 2
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

	
	Статья 28.6. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	Т - 1
	Улично-дорожная сеть, межквартальные пространства.

	
	

	
	Статья 28.7. ПРИРОДНО - РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

	Р - 1
	Зона парков, лесопарков.

	Р - 2
	Зона скверов, бульваров.

	Р - 3
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий.

	Р - 4
	Зона дачных и садово-огородных участков

	
	

	
	Статья 28.8. ОСНОВНЫЕ ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЛИ, ДЛЯ КОТОРЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ

	В-1
	Водные объекты общего пользования

	ГЛ
	Леса в границах города.

	
	


Статья 28.1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны
Ц – 1. Зона обслуживания и деловой активности общегородского центра 
Зона центральных функций (обслуживания и деловой активности общегородского центра) Ц-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, республиканского, общегородского и местного значения. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
многоквартирные здания смешанного использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного. обслуживающего и коммерческого назначения;

многоквартирные жилые дома различной этажности, в том числе специальных типов (для малосемейных, квартиры–студии);

офисные здания и помещения - администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний;

гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

театры;

кинотеатры, видеосалоны;

библиотеки;

клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

дворец бракосочетаний;

залы аттракционов и игровых автоматов; 

бильярдные;

танцзалы, дискотеки;

компьютерные центры, интернет-кафе;

здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;

магазины, торговые комплексы, торговые дома;

рынки крытые и открытые;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

рекламные агентства;

телецентр;

фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

телевизионные и радиостудии;

отделения, участковые пункты милиции;

выставки товаров;

суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

туристические агентства;

отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

аптеки;

консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

дома быта;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.) 

фотосалоны;

приёмные пункты прачечных и химчисток;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
встроенные в здания гаражи и автостоянки;

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
Условно разрешенные виды использования:
жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

бани, сауны;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны.

автостоянки на отдельных земельных участках;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

общежития;

объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования.

Ц - 2. Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения
Зона обслуживания и коммерческой активности населения Ц - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров планировочных районов города с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
здания смешанного использования с жилыми единицами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного. обслуживающего и коммерческого назначения;

офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

гостиницы, гостевые дома;

отделения банков;

бильярдные;

видео салоны;

залы аттракционов и игровых автоматов;

компьютерные центры, интернет-кафе;

клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

спортивные клубы, спортивные залы и площадки;

магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м;

фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

отделения, участковые пункты милиции;

аптеки;

центры медицинской консультации населения;

юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.) 

фотосалоны;

пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

объекты пожарной охраны.
Условно разрешенные виды использования:
объекты, связанные с отправлением культа;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;

молочные кухни;

рынки открытые и закрытые;

бани, сауны;

площадки для выгула собак;

общественные туалеты; 

автостоянки и наземные гаражи на отдельных земельных участках;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
Ц - 3. Зона детских дошкольных и школьных учреждений
Зона Ц - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования детских дошкольных и общеобразовательных школьных учреждений.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
детские ясли – сад;

общеобразовательные школы;

спортивные залы, стадионы и площадки;

учреждения дополнительного образования;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
ведомственные гаражи легковых автомобилей;

открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.

инженерно – технические сооружения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, канализационные насосные станции хозяйственно-бытовых стоков, насосная станция ливневых стоков, очистные сооружения ливневых стоков)
Расстояния от учреждений, торгующих виноводочными изделиями до детских дошкольных и школьных учреждений принимать не менее 100 метров.
Ц – 4. Зона объектов религиозного назначения
Условно разрешенные виды использования:
объекты, связанные с отправлением культа;

объекты, сопутствующие отправлению культа;

гостиницы, дома приезжих;

жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

киоски, временные павильоны розничной торговли;

хозяйственные корпуса;

общественные туалеты;

парковки.

Статья 28.2. Градостроительные регламенты. Специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками
Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством общественных слушаний
ЦС – 1. Зона учреждений здравоохранения.
Зона учреждений здравоохранения ЦС-1 выделена для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития учреждений здравоохранения и социальной защиты при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.
Основные разрешенные виды использования недвижимости.
стационары.

амбулаторно-поликлинические учреждения.

станции скорой помощи.

аптеки.

пункты оказания первой медицинской помощи.

специальные жилые дома для престарелых и инвалидов.

школы - интернаты для детей, нуждающихся в повседневной медицинской помощи и уходе.

учреждения социальной защиты.
Разрешенные виды использования недвижимости, сопутствующие основным.
гостиницы, дома приема гостей.

оздоровительные сооружения.

объекты связи.

стоянки и гаражи легковых автомобилей специального назначения.

магазины товаров первой необходимости.

объекты общественного питания.

стоянки для временного хранения легковых автомобилей (встроенные, пристроенные).

открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.
Виды использования недвижимости, требующие специального согласования.
культовые объекты.
ЦС - 2 Зона средних специальных учебных заведений
Зона ЦС-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования средних специальных учебных заведений.
Основные разрешенные виды использования:
средние специальные учебные заведения;

многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка;

общежития, связанные с производством и образованием;

школы-интернаты;

амбулаторно-поликлинические учреждения;

медицинские учреждения локального значения (пункты оказания первой медицинской помощи, медицинские кабинеты);

аптеки;

спортивные залы, стадионы и площадки;

предприятия общественного питания;

магазины;

отделения, участковые пункты милиции.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
ведомственные гаражи легковых автомобилей;

открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей;

инженерно – технические сооружения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, канализационные насосные станции хозяйственно-бытовых стоков, насосная станция ливневых стоков, очистные сооружения ливневых стоков).
Условно разрешенные виды использования:
гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

коммунально–складские сооружения;

хозяйственные корпуса;

общественные туалеты;

парковки.
Расстояния от учреждений, торгующих виноводочными изделиями до средних специальных учреждений принимать не менее 100 метров.
ЦС – 3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
Зона спортивных сооружений ЦС-3 выделена для создания правовых условий формирования монофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.
Основные разрешенные виды использования недвижимости.
спортивно - зрелищные сооружения;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

специальные спортивно - развлекательные сооружения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
учреждения культуры и искусства;

торговые и торгово-выставочные комплексы;

магазины;

объекты бытового обслуживания;

объекты общественного питания; 

общественные туалеты;

открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей;
Условно разрешенные виды использования:
временные торговые объекты.
ЦС - 4. Зона открытых рынков и оптовой торговли
Зона рынков (базаров) и оптовой торговли ЦС-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского и регионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического обслуживания. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
рынки открытые и закрытые;

магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;
склады – магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и  мелкооптовой торговли;

выставки товаров;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания (общей площадью не более 150 кв.м);

мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

пункты оказания первой медицинской помощи;

лаборатории по проверке качества продукции;

камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

холодильные камеры;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

офисные здания и помещения - администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка;

информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

залы рекреации;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы и участки зеленых насаждений. 

транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг;

фотосалоны.
Условно разрешенные виды использования:
залы аттракционов и игровых автоматов;

аптеки;

бильярдные, видео-салоны и другие развлекательные учреждения;

оптовая торговля «с колес»;

общественные туалеты; 

пункты приема вторсырья;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках.

Статья 28.3. Градостроительные регламенты. Жилые зоны 

Ж – 1. Зона смешанной застройки индивидуальными и многоквартирными жилыми домами с участками.
Зона Ж–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с домами квартирного типа не выше 2-х этажей, преимущественно муниципальных, сдаваемых внаем для временного проживания с ограниченным  разрешенным набором услуг местного значения, 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
отдельно стоящие односемейные дома с участками до 2000 кв.м

дома квартирного типа до 2 этажей с участками
Вспомогательные виды разрешенного использования:
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

хозяйственные постройки;

огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
Условно разрешенные виды использования:
аптеки;

амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

пункты оказания первой медицинской помощи

спортплощадки;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

отделения, участковые пункты милиции;

отделения связи;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

мастерские по изготовлению мелких поделок;

общественные резервуары для хранения воды;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

коллективные овощехранилища и ледники;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.
Ж – 2. Зона малоэтажной (1-2этажной) смешанной жилой застройки 
Зона малоэтажной (1-2этажной) смешанной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 2 зтажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
дома квартирного типа 1-2 этажные с участками

многоквартирные дома не выше 2 этажей;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки;

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 
Вспомогательные виды разрешенного использования:
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора.

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

спортзалы;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей;

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Условно разрешенные виды использования:
отделения, участковые пункты милиции;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

общественные резервуары для хранения воды;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

коллективные овощехранилища и ледники;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования
Ж – 3. Зона среднеэтажной (2-7этажной) жилой застройки 
Зона Ж-3 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 2-7 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы. а также отдельно стоящие жилые дома 6 и более этажей.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
многоквартирные жилые дома 2-7 этажей;

дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

аптеки;

поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

почтовые отделения 

телефонные и телеграфные станции;
спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);
спортивные площадки.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
отдельно стоящие многоквартирные жилые дома выше 7 этажей;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

гаражи, встроенные в жилые дома;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора.

парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
Условно разрешенные виды использования:
отделения, участковые пункты милиции;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
гаражи боксового типа, многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

площадки для выгула собак
Ж - 4. Зона развития жилой застройки
Зона развития жилой застройки Ж–4 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке статьи 24 настоящих Правил.
Статья 28.4. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СО – 1. Зона водозаборных, иных технических сооружений
Зона СО-1 выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
водозаборные сооружения;

водопроводные очистные сооружения;

аэрологические станции;

метеостанции;

насосные станции.
Виды запрещенного использования:
- проведение авиационно-химических работ;
- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов,  мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 
- складирование навоза и мусора;
- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 
- размещение стоянок транспортных средств;
- проведение рубок лесных насаждений.
Условно разрешенные виды использования:
- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;
- землеройные и другие работы.

Статья 28.5. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны

П - 1 Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности (санитарно-защитные зоны - 300 метров)
Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

автотранспортные предприятия;

автобусные парки;

гаражи боксового типа, многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

офисы, конторы, административные службы;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части;

объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
Условно разрешенные виды использования:
автозаправочные станции;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
П – 2. Зона производственно-коммунальных V класса вредности 
(санитарно-защитные зоны - 50 метров)
Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

офисы, конторы, административные службы;

предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части;

объекты пожарной охраны;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
Условно разрешенные виды использования:
автозаправочные станции

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Статья 28.6. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

Т-1 Зона инженерных и транспортных объектов
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
объекты автомобильного транспорта, объекты инженерной инфраструктуры.

гаражи и стоянки для хранения автомобилей.

объекты автосервиса;

автозаправочные станции;

объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны
Условно разрешенные виды использования:
объекты, связанные с обслуживанием предприятий;

пожарные части;

магазины специализированные;

офисы, конторы;

складские объекты;

гостиницы, дома приема гостей;

объекты связи;

торговые павильоны;

некапитальные объекты общественного питания;

временные объекты торговли;

общественные туалеты
T – 2. Улично-дорожная сеть, межквартальные пространства
Зона Т-2 предназначена для организации улично-дорожной сети межквартальных пространств, прокладки инженерных коммуникаций.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
Устройство улиц, прокладка инженерных коммуникаций

Остановочные пункты общественного транспорта

Открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Условно разрешенные виды использования:
Временные объекты торговли

Автозаправочные станции

Статья 28.7. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны

Р – 1. Зона парков, лесопарков 
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования - парков, лесопарков переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
парки;

вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: фонтаны, малые архитектурные формы; 

игровые площадки;

спортплощадки;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;

танцплощадки, дискотеки;

летние театры и эстрады;

рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

тир;

озеленение;

малые архитектурные формы.
Условно разрешенные виды использования:
помещения для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе;

хозяйственные корпуса;

участковые пункты милиции;

общественные туалеты;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

резервуары для хранения воды;

объекты пожарной охраны;

парковки;

площадки для выгула собак.
Р – 2. Зона скверов, бульваров
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-2 только в случае, когда части территорий общего пользования – скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-2, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Зоны Р-2 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
скверы, аллеи, бульвары;

мемориальные комплексы;
игровые площадки;

вспомогательные строения, малые архитектурные формы, фонтаны и инфраструктура для отдыха; 

зеленые насаждения
Условно разрешенные виды использования:
вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

площадки для выгула собак;

летние театры и эстрады;

общественные туалеты;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли, обслуживания и общественного питания.
Р – 3. Зона рекреационно–ландшафтных территорий
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-3 только в случае, когда части территорий общего пользования (поселковых лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-3, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
лесные массивы;

санитарно-защитные лесополосы;

малые архитектурные формы;
Условно разрешенные виды использования:
санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

интернаты для престарелых;

дома ребенка;

спортклубы, лодочные станции;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

спортплощадки;

игровые площадки;

места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

пляжи;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

объекты, связанные с отправлением культа;

парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

площадки для мусоросборников.
Р–4. Зона дачных и садово-огородных участков
Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
дачные дома, летние сооружения;

огороды, теплицы, парники
Вспомогательные виды разрешенного использования:
дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

водозаборы;

общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны дачных участков;

площадки для мусоросборников;

противопожарные водоемы;

лесозащитные полосы.
Условно разрешенные виды использования:
коллективные овощехранилища;

открытые гостевые автостоянки;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

пункты оказания первой медицинской помощи;

постройки для содержания мелких домашних животных; 

ветлечебницы без содержания животных.

Статья 28.8. Основные территории общего пользования и земли, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются
На карте градостроительного зонирования помимо территориальных зон, зон с особыми условиями использования территории, отображены основные территории общего пользования, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов, и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – земли лесного фонда (в пределах городской черты), леса, расположенные на землях населенного пункта как территории общего пользования, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов.

На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Удачный» выделены следующие виды основных территорий общего пользования и земель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:
В-1. Водные объекты общего пользования
Зона земель, занятых водными объектами, выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий и включает в себя акватории озер и речки.

Все виды использования требуют специального согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов РФ.
ГЛ. Леса в границах города
На леса, расположенные на землях населенного пункта как территории общего пользования, не распространяется действие градостроительных регламентов. Использование таких лесов в пределах черты населенных пунктов определяется органами местного самоуправления в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации.
Статья 29. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям
1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 27 настоящих Правил, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 28 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 27 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 27 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:
Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 г. № 1404;

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:
- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур общественных слушаний, определенных статьей 11 настоящих Правил.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

объекты для проживания людей; 

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений;

парки;

образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур общественных слушаний, определенных статьей 11 настоящих Правил:

озеленение территории;

малые формы и элементы благоустройства;
сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

пожарные депо;

бани;

прачечные;

объекты торговли и общественного питания;

гаражи, площадки и сооружения для хранения транспорта;

автозаправочные станции;

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

электроподстанции;

артезианские скважины для технического водоснабжения;

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

канализационные насосные станции;

сооружения оборотного водоснабжения;
5. Водоохранные зоны выделяются в целях:
предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;
предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;
сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур общественных слушаний, определенных статьей 11 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

проведение авиационно-химических работ,
применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
использование навозных стоков для удобрения почв;
размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;
проведение рубок главного пользования;
осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;
отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;
складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;
находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;
использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;
размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 10 м для всех объектов)
распашка земель;
применение удобрений;
складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;
установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;
движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.
Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур общественных слушаний, определенных статьей 11 настоящих Правил:
озеленение территории;
малые формы и элементы благоустройства;
размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборныхсо оружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;
временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.
Приложение 1

Градостроительные регламенты предельных (минимальных и максимальных) размеров и параметров разрешенного строительства на участках для жилой застройки
Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

Минимальная площадь земельного участка;

Коэффициент использования территории;

Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений; 

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений;

Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельного участка. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами, как надземные;

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;

Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков; В расчет общей площади входят объекты нежилого назначения расположенные на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный).    

Максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки); 

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков;

Минимальная доля озелененной территории земельных участков;

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельного участка;

Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки;

Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой застройки.
Таблица 1
Участки для индивидуальных жилых домов (для зоны Ж-1: индивидуальные жилые дома с участками)
Таблица 2
Участки для малоэтажной жилой застройки (для зон Ж-1 и Ж-2: блокированные усадебные дома, дома-коттеджи)

Таблица 3
Участки для одноквартирных жилых домов городского типа в 1-2 этажа (для зоны Ж-3: блокированные дома-квартиры)
Таблица 4
Участки многоквартирных жилых домов в 2-5 этажа (для зоны Ж-4: блокированные и секционные дома-квартиры)
Таблица 1.  Участки для индивидуальных жилых домов 

(для зоны Ж-1: индивидуальные жилые дома с участками)
	1
	Минимальная площадь участка
	кв.м.
	450

	2
	Минимальная глубина переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка
	%
	60

	7
	Максимальная плотность застройки (количество жилых единиц на гектар)
	ед
	33

	8
	Максимальная высота стен
	м
	9

	9
	Максимальная высота здания
	м
	12

	10
	Максимальная застраиваемая площадь
	кв.м
	270

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка
	
	1.94


Таблица 2.   Участки для малоэтажной жилой застройки

(для зон Ж-1 и Ж-2:блокированные усадебные дома, дома-коттеджи)
	1
	Минимальная площадь участка
	кв.м.
	450

	2
	Минимальная глубина переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка
	%
	65

	7
	Максимальная плотность застройки (количество жилых единиц на гектар)
	ед
	33

	8
	Максимальная высота стен
	м
	9

	9
	Максимальная высота здания
	м
	12

	10
	Максимальная застраиваемая площадь
	кв.м
	292

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка
	
	2.1


Таблица 3
Участки для одноквартирных жилых домов городского типа в 1-2 этажа (для зоны Ж-3: блокированные дома-квартиры)
	1
	Минимальная площадь участка
	кв.м.
	450

	2
	Минимальная глубина переднего двора
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора
	м
	3

	4
	Минимальная ширина бокового двора
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями
	м
	6

	6
	Максимальный процент застройки участка
	%
	88

	7
	Максимальная плотность застройки (количество жилых единиц на гектар)
	ед
	33

	8
	Максимальная высота стен
	м
	9

	9
	Максимальная высота здания
	м
	12

	10
	Максимальная застраиваемая площадь
	кв.м
	390

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка
	
	2.8


Таблица 4
Участки многоквартирных жилых домов в 2-5 этажа (для зоны Ж-4: блокированные и секционные дома-квартиры)
	1
	Минимальная глубина участка (п – ширина жилой секции)
	кв.м.
	10.5

	2
	Минимальный отступ от красной линии
	м
	3

	3
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 этажных зданий и 2,5м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7.5

	4
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 этажных зданий и 0,5м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	5
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (2-3 этаж-ных и 5м дополнительно для 4-5 этажных зданий)
	м
	15

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота стен
	м
	15

	9
	Максимальный процент застройки участка
	%
	42

	10
	Максимальная плотность застройки (количество жилых единиц на гектар)
	ед
	240

	11
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка
	
	1.18


Приложение 2

1. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей. 
2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

3. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования нежилого назначения во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений занимаемых объектами нежилого назначения не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.  

4. При размещении объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны Правилами вводится требование о не распространении границ санитарно-защитных зон за пределы границ территориальных зон, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения – за пределы границы земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты.  

6. Земельные участки общего пользования занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются объекты, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло- газо- водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
общественные туалеты;
иные объекты. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в части 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.


3. Суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, расположенных на территории соответствующего земельного участка.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

5. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленными настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации.
3. Минимальная площадь земельного участка
Площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененной территорией, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации. 

4. Коэффициент использования территории 

1. Коэффициент использования территории, определяется как отношение максимальной общей площади квартир, которые можно разместить на территории земельного участка к площади земельного участка

2. Коэффициент использования территории устанавливается для земельных участков жилой среднеэтажной застройки в границах территориальных зон.

3. Устанавливаются следующие значения коэффициента использования территории:

             -  для участков среднеэтажной жилой застройки  - 1.7
5. . Минимальные отступы зданий от границ земельных 
участков
1 Общие требования к минимальным отступам зданий от границ земельных участков устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий без окон: 

по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, а также участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, режимы которых предписывают «брандмауэрный» тип застройки) или территорий, на которых земельные участки не сформированы - на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров в любой точке на границах соседних земельных участков, как сопряженных, так и отделенных территориями общего пользования;
по границам сопряженных земельных участков, для которых требованиями градостроительного регламента установлен «брандмауэрный» тип застройки, и/или участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности (при отсутствии в составе градостроительного регламента в отношении зоны расположения земельного участка требований запрещающих  «брандмауэрный» тип застройки) допускается минимальный отступ от  границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий с окнами:

 по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) или территорий, на которых земельные участки не сформированы - на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров, но не менее 10 метров;
по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования (кроме участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности) - на расстояние, обеспечивающее нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров, но не менее 12 метров;
по границам земельных участков, в виды разрешенного использования которых не входят объекты, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности – 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

для жилых зданий с квартирами в первых этажах, выходящих на магистральные улицы - не менее 6 метров, 
для жилых зданий с квартирами в первых этажах, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования - 3 метра;
для прочих зданий – 0 метров.

6. Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений.
Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются: 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3,0 метров и выше 3,5 метров от уровня земли; 
в отношении ступеней и приямков - в соответствии с проектом планировки территории.

7. Максимальная высота зданий, строений, сооружений
1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета антенн и труб. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в Балтийской системе координат до начала инженерных работ. Высота антенн, вентиляционных и дымовых труб настоящими Правилами не устанавливается.

2. Максимальная высота застройки установлена Правилами, с учетом:

максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;
видов разрешенного использования в границах территориальных зон. 

3. Максимальная высота застройки на территории зон охраны объектов культурного наследия – Правилами не устанавливается, а определяется Режимами зон охраны объектов культурного наследия. 

4. В случае попадания территории зоны (подзоны) в границы зоны действия технических ограничений высотности, показатели высоты зданий подлежат согласованию в соответствующих ведомствах установивших соответствующие технические ограничения.
8. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью) доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке. 


2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
открытыми спортивными площадками; 
площадками для выгула собак;
грунтовыми пешеходными дорожками; 
другими подобными объектами. 

3. Спортивные и иные площадки, составляющие  часть озелененной территории земельного участка, могут располагаться на стилобатах или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка.


4.  На территориях города Удачный минимальная доля озелененной  территории земельного участка многоквартирного дома составляет 10%, но не менее 15 кв. метров на участок. Минимальная доля озелененных территорий для иных объектов в указанных зонах не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения. 


6. Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон, за исключением перечисленного в части 4 настоящей статьи, приведена в таблице 5.
Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков

Таблица 5
	NN
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома

 
	23 кв. метра на 100 кв. метров общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке.

	2
	Скверы, бульвары   

 
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - при площади от 5 до 20 га;

80% - при площади свыше 20 га

	3
	Парки

 
	90% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - при площади от 5 до 20 га;

70% - при площади свыше 20 га

	6
	Больничные учреждения,  объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции

 
	60% территории земельного участка

	7
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)

 
	50% территории земельного участка

	8
	Индивидуальные жилые дома, дачи, открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения.

 
	40% территории земельного участка

	9
	Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства; объектов транспорта  
	15% территории земельного участка

	10
	Объекты коммунального хозяйства, объекты транспорта, городские леса 

 
	не устанавливается


7. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв.м. 

8. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

9. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон и примыкающих к лесам, лесопаркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

10. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.
9. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта исчисляется в зависимости от видов использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 6.
Таблица 6 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	NN
п/п
	Вид использования


	Минимальное количество

машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства

 
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома (кроме указанных в п.3 настоящей таблицы)

 
	1 машино-место на 80 кв.м. общей площади квартир 

	3
	Многоквартирные дома, расположенные на территории города Удачный

 
	1 машино-место на 150 кв.м. общей площади квартир в объекте капитального строительства, строящемся  и/или реконструируемом на земельном участке

	4
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования

 
	1 машино-место на 4-х работников 

	7
	Гостиницы  

 
	9 машино-мест на 100 гостиничных мест

	8
	Объекты обслуживающей, административной, общественной, культуры, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей

 
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	9
	Объекты физической культуры и спорта 

 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	10
	Больничные, санаторно-курортные учреждения,  объекты социального обеспечения

 
	1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников 

	11
	Объекты для оздоровительных целей  

 
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	12
	Земельные участки садов, скверов, парков

 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 



	13
	Кладбища

 
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка



2. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице.

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, требуемые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

капитальных гаражей-стоянок (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.


5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, требуемые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках (стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% требуемых машино-мест. Участки стоянок спутников, допустимые для размещения машино-мест в соответствии с требованиями настоящей статьи, должны располагаться:

для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 800 м;
для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в пределах пешеходной доступности не более 1500 м;
для прочих – на примыкающих земельных участках.

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть обосновано  в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения.
6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 кв. метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18,0 кв. метров на автомобиль.
10. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов доставляемых для объектов, расположенных на территории земельного участка.

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 кв.м. на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:
одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1500 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. м общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);
одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 1250 кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 кв. м общей площади объектов – для складских объектов.

11. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков
1. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета, установленного в подпункта 3 пункта 10 для определения минимального количества мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков.

2. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяются из расчета 95 кв. м на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 кв. м на автомобиль.
12. Максимальная высота ограждений земельных участков

1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливаются для участков жилой застройки.


2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей -  2,5 м;
вдоль улиц и проездов - 1,8 м;
между соседними участками застройки - 1,8 м. без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

3. Ограждения вдоль улиц и проездов и между соседними земельными участками должны быть выполнены в «прозрачном» исполнении.
13. Предельные параметры, в отношении которых общие требования не устанавливаются
Не устанавливаются общие требования в отношении следующих предельных параметров:

максимального количества этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;
максимального количества жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки); 
максимальной общей площади объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков; 

максимального класса опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков

. 
	Пресс-служба администрации города
	Адрес редакции: 678188, Республика Саха (Якутия)

г. Удачный, ул. Ленина, 21, Отпечатано 100 экз.

Администрация МО «Город Удачный»


[image: image1.png]



1

