Пояснительная записка 
к проекту решения «О внесении изменений в решение городского Совета депутатов МО «Город Удачный» от 28 марта 2015 года № 27-2 «Об утверждении ставок арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, на территории муниципального образования «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия) и Положения о порядке определения размера арендной платы и о порядке, условиях и сроках внесения арендной платы, льгот по арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории муниципального образования «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия)»

В соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации (далее - Земельный кодекс РФ) порядок определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, устанавливается органом государственной власти субъекта Российской Федерации.
В соответствии с Постановлением Правительства Республики Саха (Якутия) от 26 января 2008 г. № 26  «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена» органы местного самоуправления вправе утвердить базовые ставки арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования.
Федеральным Законом от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» внесены изменения в Федеральный Закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». Согласно п. 2 ст. 3.3 Федерального Закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ предоставление земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органом местного самоуправления городского поселения в отношении земельных участков, расположенных на территории такого поселения, за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом. Федеральный Закон от 23.06.2014 № 171-ФЗ вступил в силу с 1 марта 2015 года. 
С 1 марта 2015 года полномочия по предоставлению земельных участков в аренду, государственная собственность на которые не разграничена, переданы от МО «Мирнинский район» МО «Город Удачный».
В 2015 году городским Советом депутатов МО «Город Удачный» было утверждено Положение о порядке определения размера арендной платы и о порядке, условиях и сроках внесения арендной платы, льгот по арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории муниципального образования «Город Удачный» Мирнинского района Республики Саха (Якутия). 
Данное Положение определяет размер арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена на территории МО «Город Удачный», к ставке арендной платы ежегодно применяется поправочный коэффициент, учитывающий показатель инфляции (коэффициент-дефлятор) на текущий финансовый год, при этом не чаще одного раза в год.
Базовая ставка арендной платы за земельные участки определяется как соответствующая процентная доля кадастровой стоимости земельного участка и не может быть ниже ставки земельного налога за аналогичный по целевому назначению и виду разрешенного использования земельный участок.






Ставки арендной платы на 2018 год

На 2018 год устанавливались ставки арендной платы с учетом повышения на коэффициент-дефлятор по Республике Саха (Якутия) на 4,1 %. 
Увеличение было установлено по следующим видам разрешенного использования: 
 - 3 – земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок (ставка 1,33%);
- 4 вид разрешенного использования: земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений (ставка 0,375 %);
- 5  - вид разрешенного использования - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания был поделен на подвиды:
5.1. - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания с правом реализации алкогольной продукции (ставка 2,76 %).  
5.2. - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания без реализации алкогольной продукции (ставка 1,99%).
- 9.1 - 	земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок (ставка 1,97%).

                                  Предлагаемые ставки арендной платы на 2019 год

Предлагаем повысить размер арендной платы на 2019 год на значение коэффициента-дефлятора, соответствующего среднему индексу изменения потребительских цен по Республике Саха (Якутия) (6,7%) по следующим видам разрешенного использования: 

3 - земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок. 
Предлагаемая ставка арендной платы по данному виду разрешенного использования – 1,42 %, ранее установленная ставка – 1,33%. 

Примеры расчета арендной платы по 3 виду разрешенного использования: 
	№ п/п
	Площадь з/у, кв.м.
	Удельный показатель кадастровой стоимости
	Кадастровая стоимость, руб.
	Утвержденная ставка арендной платы на 2018 год, %
	Сумма арендной платы в 2018 году, руб.
	Предлагаемая ставка арендной платы на 2019 год, %
	Сумма арендной платы в 2019 году, руб.
	рост, %
	рост, руб.

	1
	67
	4 664,48
	312 520,00
	1,33
	4 156,52
	1,42
	 4 437,79
	6,7
	281,27

	2
	52
	4 664,48
	242 552,96
	1,33
	3 225,95
	1,42
	3 444,26
	6,7
	218,31

	3
	81
	4 159,81
	336 944,61
	1,33
	4 481,36
	1,42
	4 784,62
	6,7
	303,26

	4
	53
	4 159,81
	220 469,93
	1,33
	2 932,25
	1,42
	3 130,68
	6,7
	198,43

	5
	76
	4 664,49
	354 501,24
	1,33
	4 714,87
	1,42
	5 033,92
	6,7
	319,05



4 - земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений.
 Предлагаемая ставка арендной платы по данному виду разрешенного использования – 0,4 %, ранее установленная ставка – 0,375 %. 







Примеры расчета арендной платы по 4 виду разрешенного использования:
	№ п/п
	Площадь з/у, кв.м.
	Удельный показатель кадастровой стоимости
	Кадастровая стоимость, руб.
	Утвержденная ставка арендной платы на 2018 год, %
	Сумма арендной платы в 2018 году, руб.
	Предлагаемая ставка арендной платы на 2019 год,
%
	Сумма арендной платы на 2019 году, руб.
	рост, %
	рост, руб.

	1
	633
	545,39
	345 231,87
	0,375
	1 294,62
	0,4
	1 380,93
	6,7
	86,31

	2
	783
	545,39
	427 040,37
	0,375
	1 601,40
	0,4
	1 708,17
	6,7
	106,77

	3
	707
	545,39
	385 590,73
	0,375
	1 445,97
	0,4
	1 542,37
	6,7
	96,40

	4
	935
	545,39
	509 939,65
	0,375
	1 912,27
	0,4
	2 039,76
	6,7
	127,49

	5
	1 013
	545,39
	552 480,07
	0,375
	2 071,80
	0,4
	2 209,92
	6,7
	138,12



            5.1 - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания с правом реализации алкогольной продукции. 
Предлагаемая ставка арендной платы по данному виду разрешенного использования – 2,95 %, ранее установленная ставка - 2,76%. 

Примеры расчета арендной платы по виду разрешенного использования 5.1:
	№ п/п
	Площадь з/у, кв.м.
	Удельный показатель кадастровой стоимости
	Кадастровая стоимость, руб.
	Утвержденная ставка арендной платы на 2018 год, %
	Сумма арендной платы в 2018 году, руб.
	Предлагаемая ставка арендной платы на 2019 год, %
	Сумма арендной платы в 2019 год, руб.
	рост, %
	рост, руб.

	1
	900
	6 237,84
	5 614 056,00
	2,76
	154 947,95
	2,95
	165 614,66
	6,7
	10 666,71

	2
	195
	6 237,84
	1 216 378,80
	2,76
	33 572,05
	2,95
	35 883,18
	6,7
	2 311,13

	3
	124
	6 237,84
	773 492,16
	2,76
	21 348,38
	2,95
	22 818,02
	6,7
	1 469,64

	4
	208
	6 237,84
	1 297 470,72
	2,76
	35 810,19
	2,95
	38 275,39
	6,7
	2 465,20

	5
	393
	6 237,84
	2 451 471,12
	2,76
	67 660,60
	2,95
	72 318,40
	6,7
	4 657,80



5.2 - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания без реализации алкогольной продукции. 
Предлагаемая ставка арендной платы по данному виду разрешенного использования – 2,13 %, ранее установленная ставка – 1,99%.  

Примеры расчета арендной платы по виду разрешенного использования 5.2:
	№ п/п
	Площадь з/у, кв.м.
	Удельный показатель кадастровой стоимости
	Кадастровая стоимость, руб.
	Утвержденная ставка арендной платы на 2018 год, %
	Сумма арендной платы в 2018 году, руб.
	Предлагаемая ставка арендной платы на 2019 год, %
	Сумма арендной платы в 2019 году, руб.
	рост, %
	рост, руб.

	1
	66
	5 288,83
	349 062,78
	1,99
	6 946,35
	2,13
	7 435,04
	6,7
	488,69

	2
	284
	6 237,84
	1 771 546,56
	1,99
	35 253,78
	2,13
	37 733,95
	6,7
	2 480,17

	3
	230
	6 237,84
	1 434 703,20
	1,99
	28 550,59
	2,13
	30 989,59
	6,7
	2 439,00

	4
	80
	5 288,83
	423 106,40
	1,99
	8 419,82
	2,13
	9 139,10
	6,7
	719,28

	5
	1 575
	6 237,84
	9 824 598,00
	1,99
	195 509,50
	2,13
	212 211,32
	6,7
	16 701,82



В аренде у АК «АЛРОСА» (ПАО) находятся 64 земельных участка со следующими видами разрешенного использования: 
1 - земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной застройки;
2 - земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной застройки;
3  -  земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок;
5.2 - земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания без права реализации алкогольной продукции;
9.1 - земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;  
9.2 - земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений коммунального хозяйства;
13.1 - земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов;
13.2 - земельные участки, предназначенные для воздушных линий электропередачи, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств;
17 - Земельные участки, предназначенные для размещения объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии.
А также земли промышленности I, II и IV группы.
	
В 2018 году по АК «АЛРОСА» ПАО ставки арендной платы были увеличены только по одному виду разрешенного использования, таким образом, чтобы итоговая сумма арендных платежей за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, была увеличена на коэффициент-дефлятор, т.е. не ставка увеличена на коэффициент-дефлятор, а итоговая сумма арендных платежей по акционерной компании в целом. 
Увеличение производилось по виду разрешенного использования  9.1. 
Под вид разрешенного использования 9.1 подпадают земельные участки, на которых расположены производственные здания и сооружения АК «АЛРОСА» (ПАО). 
На 2019 год предлагаем увеличить ставку арендной платы также по виду разрешенного использования 9.1 таким образом, чтобы итоговая сумма арендных платежей по АК «АЛРОСА» за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, была увеличена на коэффициент-дефлятор (6,7%). 
Предлагаемая ставка арендной платы по виду разрешенного использования 9.1 -земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок – 2,25 %, ранее установленная ставка - 1,97%. 
Арендная плата за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена по АК «АЛРОСА» в целом в 2019 году составит 2 299 612,78 рублей. 

	Наименование
	2018 год
	2019 год
	% роста
	рост в руб.

	Арендная плата в бюджет МО «Город Удачный» по АК «АЛРОСА» (ПАО)

	2 156 920,79
	2 299 612,78
	6,7
	142 691,98



Согласно ст.62 Бюджетного Кодекса РФ доходы от передачи в аренду земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, отчисляются по нормативу 50 % в бюджет района и 50 % в бюджет поселения.  Планируемая сумма арендных платежей в бюджет МО «Город Удачный» на 2019 год составит 6 046 305,00 рублей. 

Льготы
В адрес администрации поступили заявления о предоставлении льготы на 2019 год от:
· АК АЛРОСА» (ПАО) в размере 95 %:
-  за земельный участок (плавательный бассейн «Русалочка») с кадастровым номером 14:16:010405:8  из земель населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, площадью  10070  кв.м., договор аренды от 26.12.2006 № 218/у;
- за земельный участок (ледовая арена «Снежинка») с кадастровым номером 14:16:010405:48 из земель населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, площадью 12 512 кв.м., договор аренды от 25.12.2013 № 96п/13;
- за земельный участок (Торговый центр) с кадастровым номером 14:16:010412:5 из земель населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, площадью 12 845 кв.м., договор аренды от 19.05.2016 № 93.
В соответствии с п.1.9. постановления Правительства Республики Саха (Якутия) от 26 января 2008 г. № 26  «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена» льготы по арендной плате устанавливаются для системообразующих предприятий Республики Саха (Якутия), перечень которых установлен решением Правительства Республики Саха (Якутия) - на текущий финансовый год. Одним из системообразующих предприятий Республики Саха (Якутия) является АК АЛРОСА» (ПАО).
Также в виду того, что на данных земельных участках расположены социально значимые объекты предлагаем на 2019 год предоставить льготу на данные земельные участки в размере  95%.

	
	Арендная плата без льготы на 2018 год, руб.
	Арендная плата с льготой на 2018 год, руб.
	Арендная плата без льготы на 2019 год, руб.
	Арендная плата с льготой на 2019 год, руб.
	Увеличение без учета  льготы, руб
	Увеличение с учетом льготы, руб.

	Торговый центр
	1 594 488,59
	79 724,43
	1 706 663,67
	85 333,18
	112 175,08
	5 608,75

	ледовая арена «Снежинка
	105 583,62
	5 279,18
	105 583,62
	5 279,18
	0,0
	0,0

	бассейн «Русалочка»
	131 187,90
	6 559,40
	131 187,90
	6 559,40
	0,0
	0,0



· ИП Мамедов Т.В.о. в размере 95 %:
- за земельный участок с кадастровым номером 14:16:010405:65, площадь участка составляет 7 857 кв.м., договор аренды 82/у от 24.08.2018г. 
На данном земельном участке расположена контейнерная площадка, стоянка для бесхозяйных транспортных средств, пункт передержки безнадзорных животных.
Учитывая социальную значимость данных видов деятельности для населения города, предлагаем на 2019 год предоставить льготу на земельный участок в размере  95%.
Размер арендной платы за данный земельный участок составит 824 598,44 руб., с учетом льготы 95% - 41 229,92 руб.


Ведущий специалист по работе
с доходной частью бюджета                                                                                Д.В. Матаржан
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