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Российская Федерация (Россия)  Республика Саха (Якутия)

Муниципальное образование «Город Удачный»

Городской Совет депутатов

СЕССИЯ III созыва

XVII СЕССИЯ

РЕШЕНИЕ

     « 27 » марта  2014 года                                                                                               № 17-5 

«О внесении изменений  в  решение  городского Совета депутатов МО «Город Удачный» от 21сентября 2013 года № 11-1 «Об утверждении Положения  «О коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования»
В целях реализации Федерального Закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» № 131-ФЗ от 06 октября 2003года,  приказа Минстроя Российской Федерации от 02 декабря 1996 года № 17-152 "Об утверждении Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального жилищного фонда", для установления платы за наем  по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, городской Совет депутатов МО « Город Удачный» решил

1. Внести следующее изменение в решение  городского Совета депутатов МО «Город Удачный» от 21сентября 2013 года № 11-1 «Об утверждении Положения  «О коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного  фонда коммерческого использования»:

-  Приложение № 1 Положения  «О коммерческом найме жилых помещений муниципального жилищного  фонда коммерческого использования» изменить и изложить его в редакции Приложения к настоящему решению. 

2. Специалистам администрации МО «Город Удачный» разработать Порядок расходования средств, поступивших в бюджет МО «Город Удачный» от нанимателей жилых помещений по договору социального, специализированного и коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда МО «Город Удачный».
3. Настоящее решение подлежит  официальному опубликованию (обнародованию) в порядке, предусмотренном Уставом МО « Город Удачный».

4. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования.                

5. Контроль   исполнения   настоящего   решения   возложить   на   председателя постоянной комиссии городского Совета депутатов   по законодательству, правам граждан, местного самоуправления (С.В.Павленко).
	Глава города

____________А.В.Приходько

	Председатель

городского Совета депутатов

______________А.Б. Тархов




«______»_____________2014 года

дата подписания
 
Приложение

к решению городского Совета депутатов
МО «Город Удачный»

От 27 марта 2014 года  № 17-5
Приложение №1

  Положения  «О коммерческом найме 

жилых помещений муниципального жилищного

 фонда коммерческого использования»
Методика расчета платы за коммерческий наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования
1. Общие положения

1.1. Настоящие методические указания разработаны с целью создания методической базы по расчету ставок платы за коммерческий наем жилых помещений муниципального жилищного фонда, на основании приказа Минстроя Российской Федерации от 02.12.1996г.  № 17-152 "Об утверждении Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального жилищного фонда".

1.2. Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договору найма.

1.3. Величина платы за наем жилых помещений устанавливается дифференцированно с учетом потребительских свойств жилья и необходимости в перспективе перехода на возмещение нанимателем инвестиционных затрат в течение срока службы жилищного фонда.

1.4. Средства, собранные в виде платы за наем жилых помещений, поступают в распоряжение администрации МО «Город Удачный» и используются для проведения, реконструкции и модернизации муниципального жилищного фонда.

1.5. Плата за наем жилого помещения устанавливается в расчете на 1 кв. м общей площади жилья в месяц в зависимости от потребительских качеств жилищного фонда в пределах сумм амортизации на полное восстановление.

2. Базовая ставка платы за наем жилого помещения

2.1. Определение базовой ставки за наем жилого помещения производится исходя из определения отчислений на реновацию (полное восстановление) муниципального жилищного фонда и с учетом социально-экономической ситуации в муниципальном образовании.

2.2. Базовая ставка платы за наем жилого помещения определяется как:

Для коммерческого найма

                          НБком. = ДНком. х Аср,(1)
где:

ДНком. - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда, для расчета коммерческого найма.

Коэффициент ДН устанавливается в зависимости от конкретной социально-экономической ситуации в городе.
2.3. Аср - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади муниципального жилищного фонда, рассчитываемый по формуле:

                                                  А (руб.)

                 Аср (руб./кв. м) =  -------------,(2)
                                                  S (кв. м)

где:

А - сумма ежемесячных отчислений граждан на полное восстановление жилых зданий (руб.).

  Норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в %), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении СМ СССР N 1072 от 22 октября 1990 г.: 

- здания каменные,    особо   капитальные,  стены     кирпичные     толщиной   в  2,5 -  3,5 кирпича  или кирпичные с железобетонным  или металлическим   каркасом,    перекрытия  железобетонные   и   бетонные;   здания   с  крупнопанельными    стенами,     перекрытия  железобетонные - устанавливается на уровне 0,7%;
- здания со      стенами       смешанными,  деревянными рублеными или брусчатыми - устанавливается на уровне 2,0%

от балансовой, восстановительной стоимости муниципального жилищного фонда.
S - общая площадь жилых зданий (кв. м).
Аср. может изменяться в зависимости от ввода в эксплуатацию нового или реконструкции старого жилого фонда,  но не чаще 1 раза в год.
3. Плата за наем жилого помещения

3.1. Определение размера платы за наем по договору найма производится в зависимости от потребительских свойств жилого дома, в котором предоставляется жилое помещение, и площади данного жилого помещения.

3.2. Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

 Для коммерческого найма  

                            КН = НБком. х Sобщ х Коб.,(3)  где,
КН - стоимость коммерческого найма;

НБком. - базовая ставка платы за коммерческий наем жилого помещения за 1 кв. м;
Sобщ - общая площадь жилого помещения;

Коб - общий коэффициент потребительских свойств, рассчитывается общей суммой коэффициентов. 
3.3. Дифференциация ставок платы за наем производится по пяти потребительским свойствам дома, сумма которых дает коэффициент Коб:
1) степень износа:

1.1. Новый дом(0-20%) – К1.1 = 2,8
1.2. Относительно новый (21- 40%) – К1.2 = 2,1
1.3. Средняя степень износа (41-60%) – К1.3 = 1,4
1.4. Большая степень износа (свыше 60%) – К1.4=0,7
2) место расположения жилого помещения:

2.1. Первый этаж многоквартирного дома –К 2.1. =0,5
2.2. Не первый этаж многоквартирного дома – К2.2. =1,0
3) территориальная зона расположения;

3.1. Мкр.Новый город – К3.1 =2,0
3.2. Пос.Надежный – К3.2 =1,0
4) тип жилого помещения:

4.1. Отдельная квартира – К4.1 = 1,0
4.2. Комната в квартире – К4.2 = 0,5
5) материалы стен:

5.1. Крупнопанельный, кирпичный – К5.1 = 4
5.2. Деревянный – К5.2 = 1
Указанные потребительские свойства дома определяются на основе данных, представляемых Государственным унитарным предприятием Республики Саха (Якутия) «РЦТИ», управляющей организацией осуществляющей деятельность по управлению многоквартирным домом, товариществом собственников жилья (ТСЖ), либо на основе экспертных оценок.
4. Пример расчета размера платы за коммерческий наем по договору найма
 жилого помещения коммерческого использования.

Допустим, что балансовая стоимость жилищного фонда 273 303 499,62 рублей, площадь жилищного фонда 18 393,70 кв.м., норматив отчислений на полное восстановление по группам капитальности зданий 0,7% в год.

Тогда размер необходимых ежемесячных отчислений на 1 кв.м определится как:
Аср. = 273303499,62  x 0,7 /100/12/18393,70 = 8,67 (руб.)

Пусть доля оплаты населением (коэффициент НБком.  из формулы (1)) установлена на уровне 100%, тогда базовая ставка платы за найм определяется как:

ДН = 100%
НБком.= 8,67 х 1 = 8,67 (руб./м2)
Допустим, что данные жилого помещения следующие:

Площадь квартиры – 35,8 кв.м.;

Степень износа 40%;
Место расположения квартиры – 2 этаж;

Зонирование – Новый город;

Тип жилого помещения – отдельная квартира;

Материал стен – крупнопанельные.
 Значит коэффициенты потребительских свойств данного помещения следующие:
Степень износа  - К1 - 1,4;

Место расположения квартиры – К2 - 1;

Зонирование – К3 - 1,5;

Тип жилого помещения – К4 - 1;

Материал стен – К5 - 4.
Тогда общий коэффициент потребительских свойств Коб. будет равен: 
Коб.=1,4+1+1,5+1+4=8,9
Подставив это значение КН в формулу (3), рассчитываем ежемесячный размер платы за найм:
КН=8,67х35,8х8,9=2 762,44 (руб.)
Таким образом, стоимость ежемесячной платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма коммерческого использования равна 2 762,44 рубля.
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